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Suunnittelualue sijaitsee paaosin kes-
kustassa, 1. kaupunginosassa, 0soit-
teessa Lapinkavijantie 16. Suunnitte-
lualue kasittaa korttelin 254 seké py-
sakointi-- javirkistysalueet. Vaikutus-
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KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 1. kaupunginosa kortteli 254
sekd pysakdinti- javirkistysalueet”. Tavoitteena on tutkia asemakaavan
muutoksella kerrosalan ja kerrosluvun lisdys osalle Revontulen kauppakes-
kuksen kiinteist6a. Lisédkerroksia on suunniteltu rakennettavaksi nykyiseen
sallittuun kerroslukuun verrattuna noin 4-10 kerrosta, suunnitelmavaihto-
ehdostariippuen.
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2.1

2.2

2.3

TIVISTELM A

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Tekninen lautakunta on 17.02.2026 (§ 31) saattanut vireille asemakaavan
laatimisen 1. kaupunginosan korttelissa 254 seka pysakdinti- ja virkistys-
alueilla. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin
Kansassa 29.4.2024.

Voimassa oleva asemakaava ja valmisteluvaiheen aineisto pidetdan 11.—
26.6.2026 nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka kaupungin internetsivujen
Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta
ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa 10.6.2026.

Kaupunginhallitus kasittele asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen.
Kaupunginhallituksen paatdksella asemakaavan muutosehdotus
asetetetaan julkisesti néahtéaville palvelupiste Osviittaan, kaupungin
internetsivujen Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella
Lapin Kansassa seké kirjeella naapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

ASEM AKAAVA
Asemakaavan muutoksella tutkitaan Revontulen kauppakeskuksen
kiinteiston laajentamista rakentamalla lisdkerroksia nykyisen

kauppakeskuksen paalle. Kaavamuutoksessa tarkastellaan uuden
rakennusmassan sijoittelua ja kerroslukua/ -korkeutta. Toteutuessaan
asemakaavamuutos uudistaa kaupunkikuvaa.

ASEM AKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa voidaan ryhtyatoteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi.



3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelun kohde kuuluu 1. kaupunginosaan, Keskusta. Osa virkistysalu-
eesta sekd pysakointialue sijaitsevat 3. kaupunginosassa. Suunnittelualuet-
tarajaavat luoteessa Lapinkavijantie, koillisessa Koskikatu ja kaakossa Po-
romiehentiehen rajautuva kortteli 72, jossa sijaitsee Rinteenkulman kaup-
pakeskus pysakdintilaitoksineen. Valtatie 4 kulkee Revontulen kauppakes-
kuksen ali.

Suunnittelualueen tontilla 9 sijaitsee historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas, 1940 valmistunut Kukkolan talo, joka on suojeltu asemakaavalla.
Suunnittelualueen tontilla 10 sijaitsee 2007 rakennettu Revontulen kaup-
pakeskus, joka ulottuu Valtatie 4:n yli. Suunnittelualueen lounaispaéssa si-
jaitsee autopaikkojen korttelialue ja pysakoéintilaitos. Nykyaan kauppakes-
kus on suurelta osin yksikerroksinen. Asemakaava mahdollistaa kaksi ker-
rosta liike- jatoimistotilaa. Keskuksen paalla on myés pitkdnomainen toi-
misto- 0sa, jonka kohdalta rakennus on asemakaavan mukaisesti viisiker -
roksinen. Kukkolan talossa on kaksi kerrosta, ullakko ja kellari. Tonteilla on
kaytetty rakennusoikeutta 23 489 m? ja kdyttamatdnta rakennusoikeutta
on 3751m2.

Kaava- alueen eteldpadssa tonttien reunoilla on vahaisessa maarin puustoa
jalapaisevdad maanpintaa, mutta muuten tontit ovat paaosin asfalttipintai-
sia.

LUONNONYMPARISTO

M AISEM AKUVA

Maisemakuvaltaan suunnittelualueen ymparisté on rakennettua keskustal-
le tyypillista asuin-, lilke- jatoimistorakennusaluetta. Aluetta halkova Val-
tatie 4 ja kauppakeskusten kortteli hallitsevat maisemaa ja muodostavat
keskusta- alueelle maisemallisen reunan, jonka luoteispuolella korttelira-
kenne on keskusta- alueen kortteleita avoimempi ja vehredmpi ja raken-
nusten mittakaava ja kerrosluku paaosin pienempi.

Suunnittelualueen pohjoinen reuna muodostaa néakymalinjojen paatepis-
teend olevan saranakohdan, jossa Valtatie 4:n ylittava Koskikatu tekee tait-
teen noustessaan Kemijoen rannasta luoteeseen kohti Korkalovaaran rin-
nettd. Valtatie 4 kulkee suunnittelualueesta koilliseen ja pohjoiseen omassa
painaumassaan, ja suunnittelualueelta aukeavat valtatien suuntaiset naky-
malinjat. Kauppakeskus mainospyloneineen hallitsee keskustan kohdalla
maisemaa, kun korttelia lahestytaan valtatieta pitkin pohjoisesta ja etelas-
ta. Myds valtatien suuntaista, suunnittelualuetta luoteessa rajaavaa Lapin-
kavijantieta pitkin muodostuu pitka ndkymalinja.
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Muutosaluetta ympardivat tontit ovat kaakkois- jalounaispuolella raken-
nettuja siten, etta kaakkoispuolen tonteilla puustoa on niukasti ja luoteis-
puolellaenemman. Valtatietd reunustaa puustoinen vydhyke, jonka osana
suunnittelualueen koillis- jalounaispuolella on puistoalue. Valtatien linjaus
reunustavine puistoalueineen noudattelee vuoden 1945 nk. poronsarvi-
asemakaavan periaatteita.




3.1.3

M AAPERA

Suunnittelualueen tontti on rakennettua. GTK:n karttatietojen mukaan se-
ka pinta- etta pohjamaalajina alueella on hiekkamoreeni.

(1/2) ' > OX

Maapera 1:20 000

Pintamaalaji Hiskkamoreeni (Mr) RT
Pohjamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT

Muodostuma

Tarkenna kohteeseen

RAKENNETTU YMPARISTO

KAUPUNKIKUVA

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua. Korttelin pohjoisreu-
nassa Kukkolan talon, kauppakeskuksen pohjoisseinan ja Koskikadun ra-
jaamalle alueelle muodostuu aukio, jonka kaupunkikuvaa hallitsee Koskika-
dun reunassa sijaitseva kauppakeskuksen mainospyloni. Luoteeseen La-
pinkavijantien suuntaan kauppakeskuksen seind muodostaa sulkeutuneen,
muurimaisen julkisivun. Lounaan suuntaan kaupunkikuvallisesti hallitsevin
osa korttelia on viisikerroksinen toimistotalo-osa, jonka eteldpaadyssa on
kauppakeskuksen mainospyloni seka kauppakeskuksen pysakdintilaitos si-
saanajoineen. Keskustan suunnasta koillisesta, lannesta, kaakosta tai ete-
lasta lahestyttdessa katukuvaa hallitsee naapurikorttelin 1987 rakennettu
kauppakeskus Rinteenkulma pysakadintilaitoksineen, joiden taakse suunnit-
telualueen rakennukset jaavat.

Muutosalueen ympéristén rakennukset ovat padosin kiviaineisia, paavari-
tykseltaan vaaleita tai tiilenpunaisia. Enemmist6 1ahiympariston rakennuk-
sista on rakennettu 1960-2020 -lukujen valilla. Lahialueen rakennuksista
Poromiehentien varressa sijaitsevat puurakenteiset vanha rautatieasema ja
Paivakoti Asemapaallikkdé on rakennettu 1920-Iuvulla ja Lapinkavijantien
varressa sijaitseva Kulttuuritalo Korundi, entinen postiautovarikko, 1930-
luvulla. Yhdessa Kukkolan talon kanssa ndma muodostavat arvokkaan kes-
kittyman kaupungissa sailynytta sotaa edeltédvaa rakennuskantaa.
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Rovaniemen keskustavisiossa (Muuan Oy, 2020) Valtatie 4:n akseli on
hahmoteltu saapumisen vydhykkeeksi, jonne on luonteva sijoittaa merkit-
tavia hybridihankkeita ja korkeaa rakentamista.

Keskustan osayleiskaavan yhteydessa laaditussa selvityksessa kaupunkiku-
vaa on analysoitu jakamalla keskusta- alue vyéhykkeisiin. Suunnittelualue
sijaitsee punaisella kaupunkikuvavydhykkeella. Punaista vydhyketta kuvail-
laan selvityksessa mm. seuraavasti:

Eteldinen ja pohjoinen sisdéntulo antavat tulijalle ensivaikutelman kaupun-
gista. Tulo tapahtuu pitkin moottoritiemdistd maisemaa ja sen mukaisella
vauhdilla. Laajat eritasorampit leimaavat sisddntulokohdat, ja ne méaaritta-
védt koko maiseman ilmeen ja luonteen.
Niiden viéililla ydinkeskustassa — ajetaan
tiekuilussa.

Arktikumin

Ratkaisu on niin liikenteellisesti kuin
kaupunkikuvallisesti kyseenalainen, val-
taosa liikenteestd, kun on kaupunkiin tu-
levaa eika ldpiajavaa. Pohjoisesta |dhes-
tytddn jokimaiseman kautta ja siind on
vahvaa paikallisuutta. Eteldssd maisema
on rujompaa, pienteollisuus- ja market -

Tiivis jor
ehed
yidinkeskusta

Kuitfuun=ja
Helintakaski s

alueen savyttamaa anonyymié taman Ote kaupunkikuva-analyysistd “Piirteité Rova-
ajan reuna- alueiden uudisrakentamista, ~ "emen kaupunkikuvasta, Sito Oy 2010.

Kauppakeskus. Pohjoinen ja eteldinen sisddntulomaisema leikkaavat yhteen
maantien yli rakennetussa kauppakeskuksessa. Se on ollut rakentajilleen
niin toiminnallinen, liikenteellinen kuin kaupunkikuvallinenkin haaste.
Kompleksi liittyy komeasti tiemaisemaan pohjoisreunaltaan, missg kaareva
yhtendinen julkisivu aukeaa maantien katukuilun suuntaan. Tadmé ei kui-
tenkaan ole valitettavasti keskuksen varsinainen sisddnkdyntisuunta. Ete-
ldinen julkisivu katukuiluun on enemmén pysédkdinnin ja liikenneratkaisu-
jen sdvyttdma. Keskustan suuntaan — varsinkin Ainonkadulle — keskus esit-
taytyy pyséakdintilaitoksena, jonka katujulkisivuun ei juuri ole kiinnitetty
huomiota, vaikutelma on keskenerdinen betonikansineen, ramppeineen ja
sisddnajoaukkoineen. Keskuksen lansisivu ei sekddn luo eldmaa kaupunki-
kuvaan. Kauppakeskuksen yksitoikkoiset, mittakaavattomat ja pddosin ik-
kunattomat seind rajaavat katutilaa ja kddntédvat katueldmélle selkdnsa.
Keskuksen vilkkainpaan sisdantulosuuntaan, Koskikadun pé&étteeksi on ja-
tetty kauppakeskuksen vanha, ensimmdisen vaiheen julkisivu ilman merkit-
tavaéd kasvojen kohennusta. Vaikutelmaa on yritetty paikata ylenmaéraisilla
mainoksilla.
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PALVELUT, TYOPAIKAT JA ELINKEINOTOIMINTA

Rovaniemen kaupallinen ydinkeskusta sijoittuu Koskikadun kavelykadun
ymparistdon ja kauppakeskukset Revontuli ja Rinteenkulma toimivat kau-
pallisen keskustan luoteisena paatepisteend. Kauppakeskuksissa on lukui-
sia erikoisliikkeita ja ravintoloita, kauppakeskus Rinteenkulman puolella
myds ruokakauppa. Suunnittelualueelle Revontuleen sijoittuu myds toi-
mistotiloja. Laajamittaisempaa hotellitoimintaa ei suunnittelualueella ole,
vaan se on keskittynyt suunnittelualueelta kaakkoon. Suunnittelualueen
luoteispuolella Radantaustan puolella on myés palveluita, mutta harvem-
massa ja keskustaa pienemmassa mittakaavassa.

VIRKISTYS

Suunnittelualueella ei ole virkistysaluetta, alue tukeutuu ympardivan yh-
dyskuntarakenteen virkistysalueisiin seka rakennettuihin virkistyspaikkoi-
hin. Lapinkavijantien leikkipaikka sijaitsee kauppakeskuksen eteldista si-
sdankayntid vastapaata.

LIIKENNE

Lahialueen katuverkko on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti, kevyen liikenteen osuudet on padosin toteutettu korotettuna ajo-
radasta. Liikenne ymparistéssa on tyypillista vuorokaudenajoista riippuvaa
vilkasta keskustan heiluriliikennettd. Valtatie 4 kulkee suunnittelualueen
ali.

Suunnittelualueen pohjoispaan saattoliikenne tapahtuu Koskikadun var-
ressa olevan aukion kautta. Kiinteistén eteldpadssd on pysékdintilaitos,
jonne on sisdan- ja ulosajo Lapinkavijantielta ja Valtatie 4:1ta. Pysakdintilai-
tos on myds ajoyhteydessd Rinteenkulman pysékdintilaitokseen, josta on
sisaan- ja ulosajoyhteys Valtatie 4:lle ja Poromiehentielle.

Suunnittelualueen eteldpuolelle rakennetaan Ruokasenkadun siltaa, jonka
mydta suunnittelualueen eteldpuolitse syntyy poikittainen yhteys Valtatie
4:n yli. Lapinkavijantien liikkennemaérien ennakoidaan kasvavan tulevai-
suudessa sillan valmistumisen mydéta.

RAKENNETTU KULTTUURIYM PARISTO JA MUINAISM UISTOT

Keskustan alueella olevat suojeltavat rakennukset on kasitelty keskustan
osayleiskaavassa. Osayleiskaavan selvitysten mukaan suunnittelualueen
rakennuksista yksi on varustettu yleiskaavassa kohdemerkinnalla.

1940 valmistuneen Kukkolan talon (Liike- ja toimistorakennus, Lapinkavi-
jantie 16 — Koskikatu 27a) suojeluperusteena on rakennushistoriallinen,
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo. Rakennusta kuvataan
osayleiskaavan selvityksessa seuraavasti: “Entinen Ahon autoliike edustaa
tyylisuunnaltaan funktionalismia. Pohjoispdédssd sijainnut kaareva betoni-
rakenteinen lippa on myéhemmin poistettu. Keskustan uusi ostoskeskus on
rakennettu rakennukseen kiinni, kuitenkin siten ettd rakennuksen nakyvé
kaupunkikuvallinen asema katujen risteyksessa on jokseenkin séilynyt.”
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3.2

3.2.1
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Rakennus on yksi harvoista sodasta selvinneista keskustan |ahiympéariston
rakennuksista. Siind on historiansa aikana toiminut mm. autoliike, matkus-
tajakoti, toimistoja ja kauppakeskuksen liikkeita. Rakennuksesta on laadittu
kaavaprosessin yhteydessa rakennushistoriaselvitys.

TEKNINEN HUOLTO

Alueella on kunnallistekniikka valmiina. Jatehuollosta ja kiinteistén puh-
taanapidosta huolehtii kiinteistén haltija. Yleisten alueiden puhtaanapidos-
ta huolehtii kaupunki. Ennen rakentamista tulee johtojen tarkka sijainti
selvittda verkonhaltijalta.

MAANOMISTUS

Kaavoitettava alue on yksityisessd omistuksessa lukuun ottamatta LPA-1 -
aluetta, puisto- seka yleista pysakodintialuetta, jotka ovat kaupungin omis-
tuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

KAAVA- ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELM AT, PAATOKSET JA SELVITYKSET
MAAKUNTAKAAVA

Alue kuuluu Rovaniemen ja Ita- Lapin maakuntakaava- alueeseen. Maakun-
takaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022. Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).

Ote Rovaniemen alueen maakuntakaavasta.
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YLEISKAAVA
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 12.11.2012, kaava on lainvoimainen.
Suunnittelualue on osayleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C-3).
Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto- ja liikerakennuksia.
Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan  rakennuskannan sdilyminen. Alueelle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn. Alue sijaitsee yleiskaavassa sekd tiiviiden
keskustakortteleiden alueella,
alueella  on kaupunkikuvan
eheyttdmisen tarve ja alueen
tiivistamisen tarve. Alue on myds
kaupunkikuvallisesti tarkealla
alueella. Asemakaavoituksessa on
kiinnitettava erityista huomiota
rakennusten massoitteluun ja
kaupunkikuvaan.
Suunnittelualueella on E;
suojelukohdemerkinta srA123.

Ote keskustan osayleiskaavasta

ASEM AKAAVA

Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaavat 698 2004-12 Nelostien
kattaminen (lainvoimaisuus 2006) sekd 698 25.986 Korttelit 72 ja 254
(lainvoimaisuus 1999, voimassa Kukkolan talon osalta). Suunnittelualueelle
sijoittuu liike- ja korttelirakennusten korttelialue (K), asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL), autopaikkojen korttelialue (LPA-1) ja
yleisen tien alue (LT), jonka p&alle AL- ja LPA-1-alueet ulottuvat ulokkeina.

K-alueella kerrosluku on yksi (1), kaksi (Il) tai viisi (V) ja rakennusoikeus
26500 k-m2, sekd maanalaista pysakéintitilaa 9100 k- m2. AL-alueella, joka
kasittdad Kukkolan talon, sallittu
kerrosluku on kaksi (ll), seka
ullakkokerros, johon saa
rakentaa asuintiloja 2/ 3
rakennuksen pohjapinta-alasta
ja rakennusoikeus 740 k-m?2.
Kukkolan talo on suojeltu
asemakaavassa sr-2 -
merkinnélla: “Rakennuslain 135
pykédldn 1 momentin nojalla
mdédrétdan, ettd rakennusta ei
saa purkaa eikd sen ulkonakdé
saa muuttaa ilman pakottavaa
syytd.” LPA-1 -alueella
kerrosluku on kaksi (Il) ja
rakennusoikeus 4300 k- m2.




13

RAKENNUSJAR.ESTYS

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden ra-
kennusjarjestyksen ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007. Uuden ra-
kennusjarjestyksen valmistelu ja paatéksenteko on kaynnissa 2026.

POHJAKARTTA

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvauk-
seen jataydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisia olosuhteita.

RAKENNUSKIELLOT JA SUUNNITTEILLA OLEVAT SUOJELUPAATOKSET

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja. Kukkolan talo on suojeltu ase-
makaavassa sr-2 - merkinnalla. Muita suojelupaatdksia ei ole suunnitteilla.
Kukkolan talosta on laadittu rakennushistoriaselvitys (Avarrus Arkkitehdit
Oy).

RAKENNUSHISTORIASELVITYS, AVARRUS ARKKITEHDIT OY 2026

Kukkolan talon historiasta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys, sel-
vityksen on laatinut Avarrus arkkitehdit. Koskikatu 27 sijaitsee Rovaniemen
keskustassa Koskikadun ja Lapinkavijantien kulmassa. Rakennus valmistui
vuonna 1940 Aarne Ahon autoliikkeeksi arkkitehtitoimisto Lappi- Seppéala &
Martaksen suunnittelemana. Rakennus edustaa mydhaisfunktionalistista
liike- ja autotaloarkkitehtuuria, ja siihen liittyi alun perin myds korjaamo-
jahuoltohallikokonaisuus seka nayttava betoninen huoltamolippa.

Rakennus kuuluu harvalukuiseen Lapin sodasta sdilyneeseen sotaa edelta-
vaan rakennuskantaan Rovaniemen keskustassa. Silld on merkittava kult-
tuurihistoriallinen, rakennushistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo. Ra-
kennuksen nakyva sijainti katujen risteyksessa on sailynyt keskeisena osa-
na kaupunkikuvaa ympariston myéhemmasta rakentumisesta huolimatta.

Rakennuksen kayttOhistoria kuvastaa Rovaniemen keskustan elinkeino- ja
kaupunkirakenteen muutosta. Autoliiketoiminnan jalkeen tiloissa on toi-
minut mm. matkustajakoti, supermarketti, asuntoja ja toimistotiloja. 1990-
luvulla rakennusta muutettiin Kukkola-yhtididen kayttédn, jolloin mm. al-
kuperainen betonilippa purettiin ja ikkunoita uusittiin. 2000-luvulla alku-
peraiset korjaamohallit purettiin kauppakeskus Revontulen rakentamisen
yhteydessa, mutta kadunkulman liiketalo séilytettiin ja suojeltiin asema-
kaavassa.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennus on suojeltu sr-2- merkinnalla.
Rakennusta ei saa purkaa eika sen ulkoasua muuttaailman pakottavaa syy-
ta. Rakennuksen sailyneet ominaispiirteet liittyvat erityisesti sen massoit-
teluun, kattomuotoon, kaupunkikuvalliseen asemaan sek& funktionalisti-
seen julkisivuarkkitehtuuriin. Rakennus muodostaa yhdessa vanhan rauta-
tieaseman, Korundin ja muiden sdilyneiden sotaa edeltavien kohteiden
kanssa merkittavan historiallisen kerrostuman Rovaniemen keskustassa.
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LIIKENNEMELU, A-INSINOORIT 2026

Kiinteistdésta on laadittu alustava meluselvitys (A-Insinéérit Suunnittelu
Oy), joka perustuu vuoden 2040 liikennemaaraennusteisiin. Selvityksen
perusteella uuden korotusosan julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat
paivallad 64 dB ja y6lla 56 dB. Séilytettavan rakennuksen julkisivuille kohdis-
tuvat keskidanitasot ovat paivalla 66 dB ja y6lla 59 dB.

Alueilla, joille on osoitettu meluntorjuntatarve, tulee uusille rakennuksille
asemakaavavaiheessa maarittaa julkisivujen aanitasoerovaatimukset, joilla
paastaan asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa alle 35 dB péivé ja 30 dB y6-
ohjearvon. Liike- ja toimistohuoneiden osalta vaatimus on paivaaikaan alle
45 dB, ydohjearvoa ei ole maéaritelty.

15-1408.1
LITE 1, 5. 112
27.04.26

ovaniemi

<4548
> 45 dB
B - so0cB
>55dB
> 60 dB
[ > 65 dB

10 20 30 40 S0m WMittakazva 1:1000 Il - 70 aB

I Acinsingérit Suunnitielu Oy 0 .
M AINSINOORIT  oymics oo ——— e =g

CadnsA Version 2026 MR 1 (34 Bit)
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AURINGONKULKUREITTI NAPAPIIRILLA

Auringon kulkureitti Napapiirilla
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Suunnitelmasta on laadittu varjostustarkastelut kesdpéaivanseisauksen sekéa
kevat- ja syyspaivantasauksen aikaan. Tuloksista on kerrottu kappaleessa
4.
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ASEM AKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEM AKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Alueelle tutkitaan maankaytén ja asumisen toteuttamisohjelman 2017-2021
mukaisesti asuin-, majoitus-, toimisto- tai liikerakennusten sijoittamista.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Tekninen lautakunta on 17.02.2026 (§ 31) saattanut vireille asemakaavan
laatimisen 1. kaupunginosan korttelissa 254 seka pysakdinti- ja virkistys-
alueilla.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat/ vuokralaiset, naapurit ja ne, joiden
asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan.

VIREILLE TULO

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansas-
sa 29.4.2026.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSM ENETELM AT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattéa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muu-
tokseksi asetetaan yleisesti nahtaville.

Voimassa oleva asemakaava ja valmisteluvaiheen aineisto pidetdan 11—
26.6.2026 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Os-
viitassa seka Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pi-
dosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa 10.6.2026. Nahtavilla pito-
aikana on mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

Kaupunginhallitus kasittele asiaa yleisen nahtavillda pidon jalkeen.
Kaupunginhallituksen paatdksella asemakaavan muutosehdotus
asetetetaan julkisesti nahtaville palvelupiste Osviittaan, kaupungin
internetsivujen Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella
Lapin Kansassa seké kirjeella naapureille.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.



4.3.4

4.4

4.5

17

VIRANOM AISYHTEISTYO

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia vaiku-
tuksia (AKL 18 §), joten viranomaisyhteistyé Lupa- ja valvontaviraraston
kanssa ei ole tarpeen. Valmisteluvaiheen aineistosta on pyydetty lausun-
not Lapin maakuntamuseolta seka suunnittelualueelle vt:4:n osittain sijoit-
tuvan osalta Elinvoimakeskukselta.

ASEM AKAAVAN TAVOITTEET

YLEISKAAVA

Suunnittelualue on osayleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C-3).
Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto- ja liikerakennuksia.
Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan  rakennuskannan sdilyminen. Alueelle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn. Alue sijaitsee yleiskaavassa sekd tiiviiden
keskustakortteleiden alueella, alueella on kaupunkikuvan eheyttamisen
tarve ja alueen tiivistamisen tarve. Alue on mydés kaupunkikuvallisesti
tarkedlld alueella. Asemakaavoituksessa on kiinnitettava erityistd huomiota
rakennusten massoitteluun ja kaupunkikuvaan. Suunnittelualueella on
suojelukohdemerkinta srA123.

Asemakaavan muutos on yleiskaavan periaatteiden mukainen.

KAUPUNGIN KAAVALLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Asemakaavan muutos toteuttaa Rovaniemen kaupunkistrategia 2040:n
kestavan kasvun tavoitetta tiivistamalla kaupunkirakennetta keskustassa
sekd vahvistamalla alueen viihtyisyyttd, saavutettavuutta seké elinvoimaa.
Kaavaratkaisu edistaa strategian mukaista yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista, palvelujen hyvaa saavutettavuutta ja kestavien lilkenneyhteyksien
hyddyntamista osana sujuvaa arkea. Lisaksi ratkaisu tukee osaltaan karki-
hanketta kaupunkikeskustan viihtyisyyden lisddmiseksi seké strategista ta-
voitetta tehda arktisesta kaupungista houkutteleva, toimiva ja ilmastoviisas
elinymparisto.

HAKIJAN KAAVALLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Maanomistaja on hakenut asemakaavan muutosta korttelin 254 tonteille 9
ja 10 osoitteessa Koskikatu 27 A ja B. Asemakaavan muutoksen tarkoitukse-
naon tutkia korottava lisarakentaminen alueelle tontin kaupunkikuvalliset
ja historialliset arvot huomioon ottaen. Kayttdtarkoitus sisaltaisi olemassa
olevan asemakaavan kayttotarkoitusten mukaisesti liike- jatoimistotoi-
minnan, seka Kukkolan talon osalta asuin-, lilke- jatoimistotoiminnan.

ASEM AKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

VAIHTOEHTOUEN VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU
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Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lau-
suntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella.

Kaikissa suunnitelmavaihtoehdoissa suunnittelualueen kayttétarkoitus
sailyy entiselldaan. Vaihtoehtojen +4 maantasokerroksen ratkaisuja, jalan-
kulkuymparist6d, huoltoa ja liikennetta koskevat ratkaisut ovat keskenaan
yhtenevaiset.

e VEO0: Ei muutosta nykytilanteeseen

e VE 1 VYlin sallittu kerrosluku VII, rakennusoikeus yhteensa 33 990
k-m?2

e VE 2:Ylin sallittu kerrosluku V ja VIII, korkeampi rakennusosa Kos-
kikadun suuntainen, rakennusoikeus yhteensa 33 290 k-m?

e VE 3: Ylin sallittu kerrosluku V ja VIII, korkeampi rakennusosa La-
pinkavijantien suuntainen, rakennusoikeus yhteensa 35 990 k-m?2

e VE 4: Ylin sallittu kerrosluku V ja XI, rakennusoikeus yhteensa 33
990 k-m?

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN

Kaavamuutoksen my6ta alueen rakennuskanta uudistuu osittain ja kau-
punkikuva alueella muuttuu. Nykyisinkin asemakaavassa suojeltu Kukkolan
talo, joka on merkittava osa alueen kaupunkikuvaa, séilytetdan ulkoasul-
taan, ja kaikki uusi rakentaminen tapahtuu Revontulen kauppakeskuksen
paalle. Merkittavimmat muutokset kaupunkikuvaan tapahtuvat kaava-
alueen luoteiskulmassa ja vaikuttavat viereisten tonttien nékymiin, seka
Lapinkavijantien, Koskikadun ja Valtatie 4:n ndkymalinjoihin. Kaikissa vaih-
toehdoissa rakennuksen julkisivumateriaalit ja -varitys kytkeytyvat ympa-
réivadn keskustan rakennuskantaan ja keventaa rakennuksen korkeampien
osien visuaalista vaikutelmaa.

VE1:

Laajennusosan pohjamuodoltaan L-mallinen tasakorkuinen rakennusmas-
sa jakautuu kahteen paavariltaan ja ikkuna- aukotukseltaan keskenaan eri-
laiseen osaan. Ylemmat kerrokset ovat paavéritykseltdan valkoiset ja
alemmat kerrokset lampiman ruskeat puun ja punatiilen savyiset.

VE2:

L-mallisen laajennusosan rakennusmassat ovat paavariltdan ja ikkuna-
aukotukseltaan keskenaan erilaiset. Korkeammassa Koskikadun suuntai-
sessa rakennusosassa paavarityksena on valkoinen, matalammassa lampi-
man ruskeat puun ja punatiilen savyt.

VE3:

Laajennusosan L-malliset rakennusmassat jakautuvat kahteen paavariltaan
ja ikkuna-aukotukseltaan keskenaan erilaiseen osaan. Ylemmaét kerrokset
ovat paavaritykseltaan on valkoiset ja alemmat kerrokset ldmpiman ruske-
at puun ja punatiilen savyiset.
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VE4:

Laajennusosan T-mallinen rakennusmassa jakautuu kahteen paavariltaan
ja ikkuna-aukotukseltaan keskenaan erilaiseen osaan. Ylemmaét kerrokset
ovat paavaritykseltaan on valkoiset ja alemmat kerrokset ldmpiman ruske-
at puun ja punatiilen savyiset.

Rakennusmassojen kaupunkikuvallisten vaikutusten vertailua:
Lapinkavijantielta etelasta tarkasteltuna: Vaikutus vaihtoehdoissa 1-3 on
samankaltainen. Naista vaihtoehdon 2 vaikutus kaupunkikuvaan on kuiten-
kin vahaisin ja vaihtoehdon 3 suurin. Vaihtoehto 4 nayttaytyy etelasta tar-
kasteltuna tornimaisena rakennusmassana.

Koskikadulta idastd tarkasteltuna: Kaikki vaihtoehdot vaikuttavat merkit-
tavasti Koskikadun varren aukion kaupunkikuvalliseen ilmeeseen. Vaihto-
ehdot 1ja 2 muodostavat seindmaisen taustan Kukkolan talolle. Vaihtoeh-
doissa 1,3 ja 4 rusehtavan savyiset alemmat kerrokset jatkavat kadun var-
ren rakennusten sarjaa ja ylemmat vaalean savyiset kerrokset ovat visuaa-
lisesti keveampid. Vaihtoehto 2 héivyttyy julkisivultaan vaaleana ja korostaa
Kukkolan talon roolia aukiolla. Vaihtoehto 4 nayttaytyy massiivisimpana ja
vaikutus kaupunkikuvaan on suurin.

Koskikadulta l&nnesta tarkasteltuna: Vaihtoehtojen kaupunkikuvalliset erot
nayttaytyvat parhaiten Koskikadun ja Lapinkavijantien risteyksen suunnas-
ta kohdetta tarkasteltaessa. Vaihtoehdot 1, 2 ja 3 jatkavat olevan rakennuk-
sen ulkoreunoja ja rajaavat nain Lapinkavijantien katualuetta. Vaihtoehto-
jen 1ja 3 vaikutus on visuaalisesti horisontaalinen ja vaihtoehtojen 2 ja 4
pystysuuntaisempi. Vaihtoehdot 3 ja 4 nayttaytyvat massiivisimpana. Vaih-
toehdon 2 kaksi keskendan eri savyista rakennusmassaa jakavat rakennuk-
sen osiin keventaen sen ilmetta ja matalampi osa jaa vaikutukseltaan vaha-
eleiseksi.

VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Vaihtoehtojen vaikutukset talouteen ovat keskendan yhtendiset. Raken-
nusoikeuden kasvu tekee mittavan investoinnin mahdolliseksi, milld on
tyollistéava vaikutus rakentamisen aikana. Rakennuksella on tyéllistava vai-
kutus myds kaytdn aikana. Kayttétarkoituksen ollessa hotelli, rakennus on
merkittava majoitus- ja matkailuelinkeinon tyépaikkamé&aran kasvulle. Li-
sakerrosalan tiivistaessa kaupunkirakennetta kaavamuutos elavéittaa alu-
etta padosin nykyisen infrastruktuurin puitteissa, milla on talouteen posi-
tiivinen vaikutus.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN JA TURVALLISUUTEEN
Asemakaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia liikennejérjestelyihin ton-
tille saapumisen osalta.
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Lapinkavijantien kasvavat liikennemaarat huomioidaan kaavamuutoksessa.
Revontulen kauppakeskuksen eteldpaassa pysakdinnin ajoyhteys Lapinka-
vijantieltd siirtyy nykyista etelammaksi, milld saavutetaan turvallisempi ja
helpommin hahmotettava jalankulkuyhteys Lapinkavijantielta kauppakes-
kuksen eteléiselle sisdankaynnille ja ajoliittyman turvallisuus ja nakyvyys
paranee.

Laajennusosan ja kauppakeskuksen pohjoisen sisdankaynnin saattoliikenne
jarjestetadn Koskikadun varteen toteutettavan pysékdintitaskun kautta.
Jalkakaytavan ja pyératien linjausta muutetaan siten, ettéa ne kiertavat py-
sakobintitaskun. Jalkakaytavan kanssa ristedva saattoliikenne poistuu Kos-
kikadun aukiolta, milla saavutetaan turvallisempi kevyen liikenteen ympa-
risto.

Laajennusosan huoltoliikenne jarjestetadn kauppakeskuksen nykyisen, La-
pinkavijantien varressa sijaitsevan lastauslaiturin sek@ K1-kerroksen pysé-
kdintihallin kautta. Lastauslaiturilta huoltoyhteys laajennusosaan toteute-
taan kauppakeskuksen sisdisen huoltokaytavan ja mahdollisesti laajen-
nusosan eteldpaahan toteutettavan huoltohissiyhteyden kautta. Pysékoin-
tihallin pohjoisnurkkaan toteutetaan pakettiautoille purku- ja lastauspaik-
ka, josta on valitén yhteys kauppakeskuksen ja Kukkolan talon nivelosan
alaiseen tilaan.

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

Vaihtoehtojen sosiaaliset vaikutukset ovat keskendan yhtendiset. Asema-
kaavamuutoksen my6ta uudisosan sisaankaynnit ja aulat aktivoivat seké
aukiota Koskikadun puolella etta Lapinkavijantien katutilaa. Lisaksi Kukko-
lan taloon sijoitetaan uudisosaan liittyvia ravintola- ja yhteistiloja tai toi-
mintoja. Ravintolatilat voivat avautua aukiota kohti ja aukiolle voidaan ra-
kentaa niille terassitilaa.

KULTTUURISET VAIKUTUKSET
Vaihtoehtojen kulttuuriset vaikutukset ovat kesken&an yhtenéaiset.

Asemakaavamuutos sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittavalle alueelle.
Suunnittelualueella sijaitsevan Kukkolan talon suojeluperusteena on ollut
rakennushistoriallinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo.
Nykyisellddn rakennus on osana Revontulen kauppakeskusta ja toimii
myymaléatilojen aputilana varasto- ja sosiaalitiloina. Rakennuksen ikkuna-
aukot on teipattu mainoksilla umpeen maantasokerroksessa.

Uudisrakentaminen muuttaa alueen kulttuuriymparistda, silld kaava mah-
dollistaa nykyistd korkeampaa ja tehokkaampaa rakentamista. Uudisosa
ottaa huomioon Kukkolan talon historialliset arvot ja uudet toiminnot
Kukkolan talossa palauttavat Kukkolan talon merkitysta aukiolla sekd ké-
velykadun jatkeena ja julkisena liiketilana. Ehdotettu muutos Kukkolan ta-
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lon toimintoihin osana korotuksen toimintoja aktivoi Revontulen pohjois-
puoleista aukiota ja Kukkolan taloa ympérdéivaa katutilaa.

Korotusosan my6ta alueen rakennuskanta tiivistyy, mika vaikuttaa alueen
vilkastumiseen. Korotusosan kattokerros ja kattoterassit mahdollistavat
rakennuksen maisemiltaan vaikuttavimman osan puolijulkisen kéyton.

EKOLOGISET VAIKUTUKSET

Kaava-alue on jo rakennettua aluetta ja uudisosa sijoittuu olevan raken-
nuksen paalle. Asemakaavassa ei esitetd rakennuksia purettaviksi. Kaava-
muutoksesta aiheutuvat rakentamiseen liittyvat hiilipaastét muodostuvat
uudisosan rakentamisvaiheen paastdista, seka lilkenneyhteyksien paran-
tamiseen liittyvista paastdista. Korotusosan L-muoto mahdollistaa olevien
rakenteiden ja kulkuyhteyksien kaytén vahentéden naiden osalta rakennus-
vaiheen paast6ja. Rakentamisvaiheen maatyoét ja niiden paastdvaikutukset
jadvat rakennuspaikan ansiosta vahaisiksi. Kukkolan talon toimenpiteet ei-
vat aiheuta merkittavia paastéja.

YHTEENVETO VAIHTOEHTOJ.EN VERTAILUSTA

Kaikissa suunnitelmavaihtoehdoissa alueen kayttdtarkoitus sailyy entisel-
ldan. Muutoksella on merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja
kaupunkikuvaan.

Kaupunkikuvallisesti rakennusmassan jakaminen kahteen kerrosluvultaan
ja varitykseltdan keskendan eroavaan osaan keventaa rakennuksen visuaa-
lista vaikutelmaa. Vaihtoehtojen 1-3 pohjamuoto rajaa katutilaa ja aukiota,
kun taas vaihtoehdon 4 pohjamuoto ja korkeus luo tornimaisen ilmeen.

Vaihtoehto 2 on visuaalisesti vahaeleisin ja vaihtoehto 4 massiivisin. Koro-
tusosan massoittelu vaikuttaa vaihtoehdoissa eri tavoin kaupunkikuvaan,
minka liséksi korotuksen véritys vaikuttaa Koskikadulta tarkasteltaessa eri
tavoin kulttuurihistoriallisesti merkittavan Kukkolan talon taustana.

Vaihtoehtojen +4 maantasokerroksen ratkaisuja, jalankulkuymparist6a,
huoltoa ja liikennetta koskevat ratkaisut ovat keskenaan yhtenaiset. Vaih-
toehtojen 1-4 kulttuuriset, sosiaaliset, taloudelliset ja ekologiset vaikutuk-
set ovat myds keskendan yhtenevat. Erot vaihtoehtojen vaikutuksissa yh-
dyskuntarakenteeseen eivéat ole merkittavia.

RAKENNUSTEN VARJOSTUS

Valmisteluvaiheen vaihtoehdoista on laadittu erillinen varjoanalyysiselvi-
tys. Rakennusten varjostavuutta on tutkittu kevéat- ja syyspéaivantasauksien
aikaan seka kesapaivanseisauksena.

Kevat- ja syyspaivantasauksena laajennusosan varjostava vaikutus kohdis-
tuu péaasiallisesti luoteessa Lapinkavijantien vastakkaisella puolella sijait-
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sevaan Koskikadun, Lapinkavijantien, Nuortenkadun ja Vartiokadun rajaa-
maan kortteliin, jonka varjostus lisdantyy kevatpaivantasauksen aikaan aa-
mupaivan tunteina. Osa vaihtoehdoista varjostaa aamupaivalla myoés het-
kellisesti Vartiokadun toisella puolella olevaa korttelia. Laajennusosalla on
puolilta paivin myds lyhytaikainen varjostava vaikutus Lapinkavijantien ja
Koskikadun risteyksen pohjoispuoliseen kortteliin. Klo 14 jalkeen varjostava
vaikutus kohdistuu ainoastaan puisto- ja katualueille.

Vaihtoehdoista VE4:n varjostusvaikutus ulottuu muita vaihtoehtoja kau-
emmas, mutta varjo on kapeampi ja siten vaikutus on muita lyhytkestoi-
sempi. VE2:n varjo on muita levedmpi, mutta Lapinkavijantien suuntaisen
rakennusosan ollessa muita vaihtoehtoja matalampi, vaikutus naapurikort-
telin siséosissa jaa vahaisemmaksi. VE1jaVES ovat vaikutuksiltaan valimuo-
toja naista kahdesta; VE3:n varjo ulottuu VE1.t4 kauemmas.

Kesapéivanseisauksena laajennusosalla on aamupaivalla lyhytaikainen var-
jostava vaikutus Lapinkavijantien vastakkaisella puolella olevan korttelin
katujulkisivuihin. Vaihtoehdoista VE2 jaa vaikutuksiltaan védhaisimmaksi.

ASEM AKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

Asemakaavaratkaisuksi  valitaan VE2, joka parhaiten toteuttaa
asemakaavalle asetettuja tavoitteita.

MIELIPITEET JA NIIDEN HUOMIOONOTTAMINEN

Valmisteluvaiheen aikana on saapunut yksi mielipidetta. jota mydhemmin
taydennettiin seka Lapin maakuntamuseon lausunto. Annettu palaute seka
vastineet on esitetty selostuksen liitteend olevalla vuorovaikutuslomak-
keella.
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5 ASEM AKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Kaava- alue muodostuu korttelista 254 seka pysakdinti-, lilkkenne- ja virkis-
tysalueista. Liikenne kaava- alueelle liittyy paadosin Lapinkavijantielta, kort-
teleiden 254 ja 72 vélilla on yhteys seké jalankulku etta ajoneuvoliikenteelle.

5.1.1 MITOITUS

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,5838 ha. Rakennusoikeutta kaava-
alueella on yhteensa 38 300k- m2.

5.2 ALUEVARAUKSET
5.2.1 KORTTELIALUEET
K LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
e pinta-ala 0,9143 ha
e rakennusoikeus 320950 k- m?2
KL LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
e pinta-ala 0,0431ha
e rakennusoikeus 1050 k- m?2
5.2.2 MUUT ALUEET
e pinta-ala 0,1161ha

YLEINEN PYSAKOINTIALUE.

e pinta-ala 0,1486 ha
LPA-1 AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE, JONKA KAUTTA SAADAAN JARJESTAA
AJOYHTEYS SIIHEN RAJOITTUVILLE TONTEILLE.

e pinta-ala 0,2644 ha
e rakennusoikeus 4300 k-m?2
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KAAVAN VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Kaavamuutoksen myo6ta tapahtuvan korottavan taydennysrakentamisen
myo6ta alueen yhdyskuntarakenne tiivistyy ja kaupunkikuva alueella ehey-
tyy uudisrakentamisen myota. Kaavaratkaisussa suojellaan kaupunkikuvan
jahistoriallisen kerrostuman kannalta oleva tarkea Kukkolan rakennus. Ra-
kennusoikeus kaava-alueella kasvaa 6020 k-m2:id. Kaavaehdotuksessa
korttelin 254 tontti 10 on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K),
jolle lisédrakentaminen sijoittuu. Hotellia varten osoitettu uudisosan muo-
dostaa L:n mallinen rakennusala, jonka Koskikadun puoleinen osa on yh-
deksan kerrosta, jossa ylimman kerroksen koko on puolet suurimman ker-
roksen kerrosalasta. Ylin kerros tulee sisentdd vahintaan 2.5 metria kadun
puoleisilta julkisivuilta. Matalampi viisikerroksinen osa sijoittuu Lapinkavi-
jantien suuntaisesti.

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN KULTTUURIYM PARISTOON

Lisarakentamisen suhdetta Kukkolan taloon on valmisteluaineistossa tar-
kasteltu muun muassa rakennushistoriaselvityksen, vaihtoehtoisten mas-
soitteluratkaisujen sekad kaupunkikuvallisten havainnekuvien avulla. Suun-
nittelun lahtékohtana on ollut, ettd uusi rakentaminen sijoittuu kokonai-
suudessaan olemassa olevan kauppakeskuksen péaalle eikd suojeltuun ra-
kennukseen kohdistu ulkoasua muuttavia toimenpiteitd. Lisaksi suunni-
telmissa on tutkittu Kukkolan talon aktivoimista julkisena liike-, ravintola-
jayhteistilana, mika vahvistaisi rakennuksen asemaa osana kaupunkikuvaa.

Kukkolan talo sailyy asemakaavassa suojeltuna rakennuksena. Uudisraken-
taminen sijoittuu kokonaisuudessaan olemassa olevan kauppakeskuksen
paalle. Kaupunkikuvallisesti merkittavin vaikutus kohdistuu Kukkolan talon
taustaan ja mittakaavalliseen asemaan Lapinkavijantien ja Koskikadun ris-
teyksessa. Uudisrakentaminen muodostaa nykyista voimakkaamman taus-
tan rakennukselle, mikd muuttaa kohteen ymparistda erityisesti Koskika-
dulta seka viereiseltd aukiolta tarkasteltaessa. Toisaalta Kukkolan talon
asema kaupunkitilan kulmarakennuksena séilyy. Rakennus jaa edelleen na-
kyvaksi osaksi katutilaa ja aukiota, eikd uusi rakennusmassa sijoitu sen
eteen katkaisemaan nakymia rakennukseen.

Kukkolan talon keskeiset arvot liittyvat massoitteluun, kattomuotoon,
funktionalistiseen julkisivuarkkitehtuuriin seka nakyvaan sijaintiin katujen
risteyksessa. Kaavamuutos ei suoraan kohdistu ndihin ominaisuuksiin. Ra-
kennuksen ominaispiirteet voidaan sailyttaa, koska uudisrakentaminen si-
joittuu erilliselle rakennusmassalle kauppakeskuksen paélle. Kaavamuutos
muuttaa keskustan lansiosan kaupunkikuvaa ja lisda rakennuskannan kor-
keutta alueella. Muutos tiivistaa keskustarakennetta ja korostaa valtatie 4:n
sekd Koskikadun solmukohtaa kaupunkikuvallisena sisdantuloalueena.
Kulttuuriymparistén kannalta vaikutus on kohtalainen, koska rakentami-
nen sijoittuu olemassa olevan kauppakeskuksen yhteyteen jo rakennetussa
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ymparistdssa. Rakennushistoriallisesti merkittdva Kukkolan talo séilyy alu-
een vanhimpana rakennuskerrostumana.

Kaavaratkaisun uudisrakennuksen korkeampi ja vaaleampi rakennusosa si-
joittuu Koskikadun suuntaan. Rakennusmassan jakaminen kahteen erikor-
kuiseen ja eri savyiseen osaan keventda kokonaisvaikutelmaa. Vaalea ra-
kennusosa toimii Kukkolan talon taustana siten, etta historiallisen raken-
nuksen hahmo erottuu ympéristéstddn paremmin kuin muissa tarkastel-
luissa vaihtoehdoissa.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYM PARISTOON

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta luontoon eika luon-
nonymparistdéon.

KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN

Suunnittelualue on osayleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C-3).
Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto- ja liikerakennuksia.
Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan  rakennuskannan  sailyminen. Alueelle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn. Suunnittelualue on osayleiskaavassa
keskustatoimintojen alueella (C-3). Suunnittelualueella sijaitsevalla
Kukkolan talolla on suojelukohdemerkintd srA123. Alueella on todettu
kaupunkikuvaneheyttamisen jatiivistamisen tarve.

e Ohjeen mukaan asemakaavassa tulee pyrkia sekoittuneeseen
kaupunkirakenteeseen, edistdd vajaakdyttdisten maantaso- ja
ullakkokerrosten kéaytt6a sekd selvittda pysékdintijarjestelyt joko
liittymisend keskitettynd pysékointind tai maanalaisena pysakdintina
tontilla. Rakennusten maantasokerroksiin tulee sijoittaa my®és liike-,
ty6- japalvelutiloja.

Liséksi alue on yleiskaavassa kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella.
Maérayksen mukaan asemakaavoituksessa on kiinnitettava erityistd huo-
miota rakennusten massoitteluun ja kaupunkikuvaan.

e Ohjeen mukaan asemakaavoitettavan alueen  rakennetun
ymparistdn laatua voidaan selvittdd arkkitehtuurikilpailun tai
vastaavan laatuun perustuvan tarkastelun avulla.
Asemakaavamuutosalueen Kukkolan rakennuksesta on laadittu
rakennushistoriallinen selvitys.

Asemakaavan muutos on yleiskaavan periaatteiden mukainen.
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KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Alueelle totoutuvan taydennysrakentamisen myo6ta yhdyskuntarakenne
tiivistyy. Asemakaavan muutos lisdé alueen elinvoimaa sek& vastaa osaltaan
ja ty6paikkakehitykseen seka elinkeinojen uusiutumiseen ja kehittymiseen.
Kaavamuutos hyédyntdd olemassa olevaa infrastruktuuria ja
palveluverkkoa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Suunnittelualue on tulvauhkatason ylépuolella (HW 1 100), hulevedet on
huomioitu asemakaavan muutoksessa asiaa koskevalla maarayksella.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaérist6 seka luonnonvarat

Kaavamuutosalueella ei ole RKY-kohteita, mutta kaavamuutoksessa on
huomioitu yleiskaavassa merkityn Kukkolan talon rakennus-, ja
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallisesti tarked asema.
Kaavamerkintaa on tarkennettu kaavakartalla.

KAAVAMERKINNAT JA -M AARAYKSET

Kaavamerkinnéat ja - m&araykset ovat maankaytt6- ja rakennuslain mukai-
sia. Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

NIMISTO

Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimist6a.
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ASEM AKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA ADITUS

Asemakaava on toteutettavissa kun asemakaavan muutos kuulutetaan
lainvoimaiseksi. Alueen toteuttamiseen on haettavaa lupaa rakennusval-
vonnasta. Rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaa-
vanmukaisia maarayksia.

LITTEET: 1 ASEM AKAAVAN SEURANTALOM AKE

2 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELM A

3 VOIMASSA OLEVA ASEM AKAAVA

4. ASEM AKAAVANMUUTOS

5 ASEM AKAAVAM ERKINNAT JA - M AARAYKSET

6 VALMISTELUVAIHEEN VUOROVAIKUTUSLOM AKE
7

RAKENTAMISTAPAOH.EET (ERILLINEN LIITE)

Rovaniemella 1.6.2026 (15.09.2026)

Markku Pyhajarvi Nicholas Coull
kaavoituspaallikkd kaavoitusinsingori



LITTE 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rovaniemi

Tayttamispvm 21.9.2026

Asemakaavan muutos 1. kaupunginosa kortteli 254 seka virkistys-, liikenne-

ja pysakointialueet

1,5838

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 29.4.2026
Kunnan kaavatunnus 2026-9
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,5838

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 1]

Yhteensa 1,5838 | 100,00 38300 2,42 0,0000 6020

A yhteensa -0,0431 -740

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,9574 60,4 34000 3,55 0,0351 6760

T yhteensa

V yhteensa 0,1161 7,3 -0,0719

R yhteensa

L yhteensa 0,5103 32,2 4300 0,84 0,0799

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]

Yhteensa 0,9573 60,44 9100 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm #] [k-m? #]

Yhteensa

0

0

0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,5838 | 100,00 38300 2,42 0,0000 6020

A yhteensa -0,0431 -740

AL -0,0431 -740

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,9574 60,4 34000 3,55 0,0351 6760

K 0,9143 95,5 32950 3,60 -0,0080 6450

KL 0,0431 4,5 1050 2,44 0,0431 310

T yhteensa

V yhteensa 0,1161 7,3 -0,0719

VP 0,1161 100,0 -0,0719

R yhteensa

L yhteensa 0,5103 32,2 4300 0,84 0,0799

Kadut 0,0170 3,3 0,0170

LT 0,0803 15,7

LP 0,1486 29,1 0,0629

LPA-1 0,2644 51,8 4300 1,63

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,9573 60,44 9100 0,0000 0

map 0,9573 100,0 9100




LIITE 2

14.4.2026 (10.09.2026)

asemakaavan muutos

3. kaupunginosa

ROVANIEMI kortteli 254 seka pysakointi- ja virkistysalue

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutos 1. ja 3. kaupunginosa
kortteli 254 tontit seka pysakointi- ja virkistysalue,
Lapinkavijantie 16
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Kuva 1. IImakuva suunnittelualueesta, suunnittelualue rajattu valkoisella viivalla

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja Idhtékohdat, val-
mistelun ja paiatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismahdolli-
suudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri vaiheissa tar-
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee paaosin keskustassa, 1.
kaupunginosassa, osoitteessa Lapinkavijantie 16.
Suunnittelualue kasittaa korttelin 254 seka pysa-
kointi- ja virkistysalueet. Vaikutusalueen piiriin kuu-
luvat lahialueen kortteli-, katu- ja puistoalueet.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Tavoitteena on tutkia asemakaavan muutoksella
kerrosalan ja sallitun kerrosluvun lisdys osalle Re-
vontulen kauppakeskuksen kiinteistda.

Osittaisella korotuksella on tavoitteena saada laa-
jennusosalle noin 10 000 k-m? uutta kerrosalaa,
mika sisaltdd noin 3750 k-m? nykyisin kayttama-
tonta rakennusoikeutta. Lisakerroksia on suunni-
teltu rakennettavaksi nykyiseen sallittuun kerroslu-
kuun verrattuna noin 4-10 kerrosta suunnitelma-
vaihtoehdosta riippuen.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 2007 valmis-
tunut kauppakeskus Revontuli. Kauppakeskus on
suurimmilta osin yksikerroksinen. Asemakaava
mahdollistaa kaksi kerrosta liike- ja toimistotilaa.
Keskuksen paalla on myds pitkdnomainen toi-
misto-osa, jonka kohdalta rakennus on asemakaa-
van mukaisesti viisikerroksinen. Kauppakeskuksen
pohjoispdadyssa sijaitsee asemakaavassa julkisi-
vuiltaan suojeltu historiallinen Kukkolan talo, jossa
on kaksi kerrosta, ullakko ja kellari.
Kauppakeskuksen paasisdankaynnit ovat pohjois-
paassa Koskikadulta ja eteldpadassa Lapinkavijan-
tieltd parkkipaikan kautta.

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen maakuntakaava

Alue kuuluu Rovaniemen ja Itd-Lapin maakunta-
kaava-alueeseen. Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).
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Kuva 3. Ote Rovaniemen alueen maakuntakaavasta.

Keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava
Suunnittelualue on yleiskaavassa tiiviiden keskus-
tatoimintojenalueella seka kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaalla alueella. Suunnittelualue sijoittuu kaytto-
tarkoitukseltaan keskustatoimintojenalueelle (C-3).
Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto ja
likerakennuksia. Asemakaavaa laadittaessa on
varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suo-
jeltavan rakennuskannan sailyminen. Alueelle saa
sijoittaa MRL 71a §:n tarkoittaman vahittaiskaupan
suuryksikkd.  Suunnittelualueella puistoaluetta.
Kukkolan talo on merkitty osayleiskaavaan suojel-
tavaksi rakennukseksi.
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Kuva 4. Rovaniemen keskustan osayleiskaava

Asemakaava

Alueella on voimassa tontin 3-254-9 osalta kaupun-
ginvaltuuston 17.5.1999 hyvaksyma asemakaava
ja tontin 3-254-10 osalla kaupunginvaltuuston
20.02.2006 hyvaksyma asemakaava. Tontti 3-254-



9 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
etta (AL), jonka kerrosluku on ll+u ja rakennusoi-
keus 740 k-m2. Olemassa oleva rakennus on ra-
kennuslain nojalla suojeltu (sr-2). Tontti 3-254-10
on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K),
rakennusoikeus 26500+map9100 ja kerrosluku I, ||
ja V. Korttelin ulokkeina on valtatie 4 paalla kansi-
rakentaminen (ul 254) ja LPA-1 alueen paalla uloke
2-5 kerroksille (u-4).
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TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

Vaihtoehtojen avulla tutkitaan erilaisten suunnitte-
luratkaisuiden, muun muassa massoitteluvaihtoeh-
tojen ja huoltojarjestelyiden, vaikutuksia.

VE 0: Voimassa olevan asemakaavan mukainen ti-
lanne

VE 1: Vaihtoehtoinen suunnitelma, jossa yhteensa
7 kerrosta

VE 2: Vaihtoehtoinen suunnitelma, jossa yhteensa
5-8 kerrosta

VE 3: Vaihtoehtoinen suunnitelma, jossa yhteensa
5-8 kerrosta

VE 4: Vaihtoehtoinen suunnitelma, jossa yhteensa
5-11 kerrosta

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus. Maanomistajan konsultti laatii
viitesuunnitelman.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Alueidenkayttolain 9 §:n
seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla.

Selvitykset

Perusselvitysten sekd keskustan osayleiskaavan
selvitysten lisaksi laaditaan ainakin seuraavat sel-
vitykset:

o Rakennushistoriallinen selvitys (’Kukkolan
talo”)
Liikenteellinen selvitys
Massoittelu ja varjostus

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan (AKL 62 §).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta (AKL 62 §).

Suunnittelun edellyttdma viranomaisyhteistyd jar-
jestetdan tarvittaessa suunnittelutyén aikana.

Tunnistetut osalliset:

Viranomaiset

— Kaupunginhallitus, lautakunnat (tekninen lau-
takunta)

— Lapin maakuntamuseo

— Elinvoimakeskus

Kaava-alue ja sen ymparisto

— Kaava-alueen maanomistajat ja — haltijat

— Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajat ja -haltijat

— Kaupunginosayhdistykset

Muut
— Napapiirin Energia ja Vesi, teleoperaattorit

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (AKL 62 § ja 63 §)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan tek-
nisen lautakunnan 17.02.2026 (§ 31) paatoksella
nahtaville, jolloin osallisilla on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse
kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistojen
maanomistajille ja -haltijoille seka Lapin Kansassa
ja virallisella ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattaa mielipi-
teitd siihen asti kunnes ehdotus asemakaavan
muutokseksi asetetaan julkisesti ndhtaville.

Valmisteluvaihe (MRA 30 §)

Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville palvelu-
piste Osviittaan. Osallisilla on ollut mahdollisuus
esittaa mielipiteensa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan
kirjeitse kaava-alueen ja siihen rajoittuvien Kiinteis-
téjen maanomistajille ja -haltijoille seka kuulutuk-
sella Lapin Kansassa ja virallisella ilmoitustaululla.



Ehdotusvaihe (AKL 65 § ja MRA 27 §) TEKNISET PALVELUT / KAAVOITUS
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti Hallituskatu 7, 96100 Rovaniemen kaupunki
nahtaville 30 vuorokaudeksi seka pyydetaan tarvit- www.rovaniemi.fi

tavat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilld on

mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotuk- YHTEYSHENKILOT

sesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava- kaavoitusinsindori Nicholas Coull

alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maan- p. 040 7665679, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi
omistajille ja -haltijoille sekd Lapin Kansassa etta

virallisella ilmoitustaululla. kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvi

p. 040 5789283, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi
Hyvéksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginval-
tuusto kaupunginhallituksen esityksestd. Ennen
hyvaksymistd maanomistajan kanssa laaditaan )
maankayttdsopimus. Maankayttésopimus tulee hy- Aloite kaavamuutokselle 1/2026
vaksya ennen kuin asemakaavamuutos viedaan
hyvaksyttavaksi.

TAVOITEAIKATAULU TEKNINEN LAUTAKUNTA (TKNLTK) 2/2026

. . paatos kaavoituksen kdynnistamisesta
Tavoitteena on, ettd asemakaavamuutos on val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla ke-
salld 2026 ja asemakaavan muutosehdotus vuo-

den 2026 loppupuolella. Tavoitteena on, etta ase- VIREILLETULO 5/2026
makaava saataisiin kaupunginvaltuustoon kevat- OAS néhtavilld vah.14 vrk (mielipiteet)

talvella 2027.

PALAUTTEEN ANTAMINEN VALMISTELUVAIHE kesi 2026
Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun- kaa"a'“°rznm°ise|'i‘:i*t‘;2‘t’;”a 14 vrk

nitelmasta (OAS) ja kaavaluonnoksesta seka muis-
tutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan Rovanie-

men kaupunginhallitukselle osoitteeseen: Rova- KAUPUNGINHALLITUS (KH) syksy 2026
niemen kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 el e Gy e (arvio)
Rovaniemi.

EHDOTUSVAIHE .
talvi

kaavaehdotus julkisesti ndhtaville 30 vrk 2026/27
ﬁ (muistutus) (arvio)
ROVANIEMI
KAUPUNGINHALLITUS (KH) talvi 2027
esitys kaupunginvaltuustolle (arvio)
KAUPUNGINVALTUUSTO (KV) talvi 2027
kaavaehdotuksen hyvaksyminen (arvio)

MUUTOKSENHAKUAIKA

Pohjois Suomen hallinto-oikeus 30 vrk
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

PUISTO.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE.

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE, JONKA KAUTTA SAADAAN JARJESTAA
AJOYHTEYS SIIHEN RAJOITTUVILLE TONTEILLE.

SULUISSA OLEVAT NUMEROT JA TEKSTIT OSOITTAVAT KORTTELIT JA
ALUEET, JOIDEN AUTOPAIKKOJA SAA ALUEELLE SIJOITTAA.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGIN- TAl KUNNANOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN/RAKENNUSPAIKAN RAJA.

RISTI MERKINNAN PAALLA OSOITTAA MERKINNAN POISTAMISTA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN
ALUEEN NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

LUKUSARJA, JOSSA ENSIMMAINEN LUKU ILMOITTAA MAANPAALLISTEN
TILOJEN SALLITUN KERROSALANELIOMETRIMAARAN JA TOINEN LUKU
MAANALAISTEN PYSAKOINTITILOJEN SALLITUN
KERROSALANELIOMETRIMAARAN.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA
SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA
ULLAKON TASOLLA SAA KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI
TILAKSI.
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RAKENNUKSEN JULKISIVUN YLIN KORKEUSASEMA METREINA
MERENPINNASTA. TAMAN YLITTAVAT RAKENNUSOSAT ON
SISENNETTAVA VAHINTAAN 2.5 METRIA RAKENNUKSEN
JULKISIVULINJOISTA.

RAKENNUSALA.

MAANALAINEN PYSAKOINTITILA.

ULOKE, JONKA SAA TEHDA TOISESTA VIIDENTEEN KERROKSEEN.
ULOKKEEN KERROSALA SISALTYY KORTTELIN 254 KERROSALAAN.

KATU.

JALANKULULLE VARATTU KATU/TIE.

AJOYHTEYS.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI,
RAKENNUSTAITEELLISESTI JA KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN
KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUKSESSA SUORITETTAVIEN
KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA
RAKENNUKSEN HISTORIALLISESTI ARVOKAS JA KAUPUNKIKUVAN
KANNALTA MERKITTAVA LUONNE SAILYY. MILLOIN RAKENNUKSESSA
ON AIKAISEMMIN SUORITETTU RAKENTAMISTOIMENPITEITA TAMAN
TAVOITTEEN VASTAISESTI ON RAKENNUS KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN YHTEYDESSA KORJATTAVA ENTISTAEN.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA ERILLINEN.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
LIKE- JA TOIMISTOTILAT 1 AP/80 M2 KERROSALAA

HOTELLIT 1 AP/200 M2 KERROSALAA

LISAKSI YKSI PAIKKA1000 M2 KERROSALAA KOHDEN HUOLTOA,
KOTIHOITOA, LOGISTIIKKAA SEKA VIERASPYSAKOINTIA VARTEN.

AUTOPAIKOISTA LIIKKUMISESTEISTEN AUTOPAIKKOJA TULEE OLLA
VAHINTAAN YKSI, JA LISAKSI YKSI AUTOPAIKKA KUTAKIN ALKAVAA 50
AUTOPAIKKAA KOHTI.

TONTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

MUUT LIIKERAKENNUKSET 1 PPP/50 M2 KERROSALAA
TOIMISTORAKENNUKSET 1 PPP/50 M2 KERROSALAA



PAIVTTAISTAVARALIIKKEISSA, TOIMITILA- JA LIIKERAKENTAMISESSA
KATETTUUN PYSAKOINTITILAAN OSOITETAAN VAHINTAAN 50%
PAIKOISTA.

PAIVITTAISTAVARAKAUPAN OSALTA KAYTETAAN LEIKKURIA: 150
PYORAPAIKAN YLITTAVALTA OSALTA LAADITAAN TARVELASKENTA,
MINKA, PERUSTEELLA PAATETAAN TARVITTAVISTA LISAPAIKOISTA.

TONTILLA OLEVISTA POLKUPYORAPAIKOISTA VAHINTAAN 50 % TULEE
OLLA RUNKOLUKITTAVIA.

KORTTELIALUEELLA SAADAAN RAKENTAA KAKSI KELLARIKERROSTA.

RAKENNUSTEN KADUNPUOLEISTEN ULKOSEINIEN, IKKUNOIDEN JA
MUIDEN RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYDEN LIIKENNEMELUA
VASTAAN ON OLTAVA ASUIN- JA MAJOITUSHUONEIDEN KOHDALLA
VAHINTAAN 35 dB (A).

TAMAN ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISESSA ON NOUDATETTAVA
18.09.2026 PAIVATTYJA RAKENTAMISTAPAOHJEITA.

TONTILLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIIVYTTAA TONTILLA
VIIVYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN
HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN. TONTILLA TULEVISTA
HULEVESISTA, PUHTAITA KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON
EROTETTAVA OLJY JA HIEKKA. ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE
KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAA MAHDOLLISIMMAN PIENENA.

RAKENNETTAESSA KORTTELEIHIN 72 JA 254 SIJOITTUVAA YHTA
RAKENNUSKOKONAISUUTTA, El KORTTELI- JA KIINTEISTORAJOJEN
KOHDILLE TARVITSE RAKENTAA PALOMUURIA.

RAKENNUSKOKONAISUUDESSA TULEE OLLA SISAINEN TILALLISESTI
JATKUVA JALANKULKUYHTEYS. TASTA TILASTA LASKETAAN
KERROSALAAN VAIN LEVEYDELTAAN 5 METRIA YLITTAVA OSA.

KORTTELEIDEN 72 JA 254 POIKKI ON JARJESTETTAVA
LAPINKAVIJANTIEN JA POROMIEHENTIEN VALINEN
JALANKULKUYHTEYS.

KORTTELEIDEN SISAISET LIKENNEYHTEYDET ON JARJESTETTAVA
SITEN, ETTA ESTETAAN SUORAN LIIKENNEYHTEYDEN
MUODOSTUMINEN POROMIEHENTIELTA JA LAPINKAVIJANTIELTA
VALTATIE 4:LLE.



VALMISTELUVAIHEEN VUOROVAIKUTUSLOM AKE

Valmisteluvaiheen kuuleminen
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Mielipide, Kauppakeskus Rinteenkulma 17.6.2026:

Olemme viereisen kauppakeskus Rinteenkulman yrittdji& ja toimijoita. Osallistumme kaavan
valmisteluun asianosaisina, silld Rinteenkulman ja Revontulen pysakéintid palvelee sama
Lapinkavijantien suunnan ajoyhteys, ja kaavamuutoksen liikenne- ja kulkujarjestelyt
vaikuttavat suoraan asiakkaidemme paasyyn. Emme vastusta Revontulen kehittamista vaan
edellytdmme, ettd kaavan liikenteelliset ja pysakdintiin liittyvat vaikutukset arvicidaan
yhdessd samanaikaisesti vireilld olevan Poromiehentien katusuunnitelman kanssa.

1. Kaava muuttaa juuri sita ajoyhteytta, jolle toinen hanke ohjaa lisaa
liikennetta

Kaavamuutoksen tavoitteena on muun muassa parantaa kulkuyhteyksia kauppakeskuksen
eteldiselld sisdankaynnilld seka parantaa sen likennejarjestelyja. Samaan aikaan
kaupungilla on vireilld Poromiehentien katusuunnitelma, jossa Poromiehentie rajataan
yleiseltd liikenteeltd huolto-, taksi- ja paikallisbussilikenteeseen. Tama siirtaa
kauppakeskusten asiakasliikennettd nimenomaan Lapinkavijantien ja Revontulen puoleiselle
yhteydelle — eli juuri sille sisdankaynnille ja niihin liikennejérjestelyihin, joita télla kaavalla
muutetaan. Kaksi prosessia kohdistuu samaan solmukohtaan: toinen kasvattaa sen kuormaa
ja toinen muuttaa sen jarjestelyja.

2. Hankkeiden yhteisvaikutukset on arvioitava yhdessa

Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointiin. Kun samaan
ajoyhteyteen kohdistuu samanaikaisesti kaksi hanketta, niiden yhteisvaikutusta ei voida
arvioida erikseen niin, ettd kumpikin olettaa toisen pois. Revontulen kaava lisaa alueelle
merkittavasti liike- ja pysakointikysyntaa: tontille haetaan nein 10 000 kerrosnelidmetria lisda
rakennusoikeutta nykyisen noin 26 500 kerrosnelidmetrin paalle. TAma kasvattaa yhteydelle
suuntautuvaa likennetta jo itsessdan. Sen lisdksi Poromiehentien rajaaminen chjaa samalle
yhteydelle siirtyvaa asiakasliikkennetta. Edellytimme, ettd kaavan lilkenneselvitys ottaa
molemmat huomioon samassa tarkastelussa.

Samaan Poromiehentie—Koskikatu—Lapinkavijantie-solmuun kohdistuu lisaksi kolmas
samanaikainen suunnitelma: korttelin 71 tonttien 4 ja 5 asemakaavan muutos (Porokulma,
kaavatunnus 698 2019-21, AU398), joka mahdollistaa korttelille maanalaisen pysakdintitalon
ajoluiskoineen. Kolmen samanaikaisen suunnitelman liikenteelliset yhteisvaikutukset on
arvioitava yhtena kokonaisuutena, eika tata kaavaa tule ratkaista muista erillaan.

3. Liikenneselvitykselle asetettavat vaatimukset

Kaupungin suunnittelijoiden mukaan Rinteenkulman pysékéintitaloon suuntautuu noin 1 800
ajoneuvoa vuorokaudessa. Mikali tama asiakasliikenne ohjataan Poromiehentien rajaamisen

myota Lapinkavijantielle, sen kuorma kasvaa olennaisesti. Lilkkennemallin ennuste
Lapinkavijantien eteldosalle on jo nykyisellddn kasvamassa noin 5 600:sta 7 800 ajoneuvoon
vuorokaudessa, ja talle yhteydelle paasy on jo nykytilanteessa ajoittain hankalaa.
Edellytamme, etta kaavan liikenneselvitys sisaltad Poromiehentielta siirtyvan liikenteen,
perustuu dokumentoituun ja nykyiseen havaittuun ruuhkaan kalibroituun liikennemalliin seka
sisaltdd huipputunnin ja huippukauden (talvi- ja matkailusesonki) littymatason kapasiteetti- ja
viivetarkastelun Lapinkavijéntien ja Revontulen sisdanajolle.

4. Pysakoinnin ja kulkuyhteyksien yhteensovittaminen

Rinteenkulman ja Revontulen pysakéinti muodostaa toisiinsa kytkeytyvan kokonaisuuden.
Etelaisen sisdankaynnin ja likennejarjestelyjen muutosta ei saa toteuttaa tavalla, joka
heikentda asiakkaiden padsya Rinteenkulman pysakdintitaloon tai kauppakeskusten
yhteiseen pysakaintiin. Edellytamme, ettd kaavan ja Poromiehentien katusuunnitelman
pysakainti- ja kulkujarjestelyt sovitetaan yhteen niin, ettd molempien kauppakeskusten
saavutettavuus autolla turvataan.

Esitamme lisdksi, ettd alueen pysékdinti ratkaistaan keskitetysti sijoittamalla Lapinkavijantien
puolelle, uuden sillan ja Revontulen viliin (LP-, VP- ja LPA-1-alueet), pysakdintitalo, joka
palvelee alueen asuntoja, Korundin kulttuuritaloa, hotelleja ja kauppakeskuksia seka
keskustan asiointia. Nama alueet sijaitsevat kaavakartan rajauksen sisalld, joten ratkaisu
voidaan tutkia ja mahdollistaa suoraan tdman kaavamuutoksen yhteydessa. Maasto laskee
Valtatie 4:n suuntaan, joten pohjakerros voidaan rakentaa valtatien tasolle ja rakennus
terassoida rinteeseen keskussairaalan pysakdintitalon tapaan; noin 150 autopaikalla kerrosta
kohti kuusikerroksinen ratkaisu tarjoaisi noin 800 autopaikkaa. Tallainen ratkaisu tukisi seka
Revontulen kehittdmista ettd keskustan saavutettavuutta, ja se kytkeytyy suoraan kaavalla
muutettaviin eteldisen sisddnkaynnin liikennejarjestelyihin. Esitdmme, ettd vaihtoehto otetaan
kaavan valmistelussa tarkasteluun.

Asemakaavamuutoksen tavoit-
teena on mahdollistaa lisaraken-
taminen olemassa olevan Re-
vontulen kauppakeskuksen yh-
teydessa. Kaavamuutoksessa on
tarkasteltu myos kauppakeskuk-
sen pohjoisen aukion seka ete-
ldisen sisdaankaynnin liikennejar-
jestelyja.

Tassa asemakaavassa ei ratkais-
ta Poromiehentien liikennejar-
jestelyja eika katualueen kayt-
toa. Asemakaavan vaikutusten
arvioinnissa huomioidaan kui-
tenkin asemakaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat lii-
kenteelliset vaikutukset siina
laajuudessa kuin kaavaratkaisun
arvioimiseksi ovat tarpeen.

Poromiehentien muutokset pe-
rustuvat liikennejarjestelma-
suunnitelmaan. Rovaniemen
lilkennejarjestelmasuunnitelman
keskeisena tavoitteena on yh-
dyskuntarakenteen eheyttami-
nen seka kadvelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen kulkumuoto-
osuuden kasvattaminen. Uutta
asutusta, tyopaikkoja ja palvelu-
ja pyritaan sijoittamaan siten,
etta paivittainen liikkkuminen
voidaan tehda mahdollisimman
paljon ilman henkil6éautoa. Sa-
malla keskustan ja muiden pal-
velualueiden saavutettavuus
halutaan turvata kaikilla liiken-
nemuodoilla.

Keskustan liikennejarjestelmaa
kehitetaan siten, ettd kavelyn ja




5. Keskustan elinvoima ja kaupungin oma strategia

Rovaniemen kaupunki on perustanut keskustan elinvoiman seurannan keskustan ja kolmen
kaupan keskittyman varaan. Kahta naista keskittymista palveleva ajoyhteys on keskustan
kaupan toimintaedellytysten kannalta keskeinen. Ratkaisut, jotka heikentavat tdman
yhteyden toimivuutta tai kauppakeskusten saavutettavuutta, ovat ristiriidassa kaupungin
oman elinvoimatavoitteen kanssa. TAma tulee ottaa kaavan vaikutusten arvioinnissa
huomioon.

Esitamme

1) Kaavan liikenne- ja pysakdintiselvityksessa on otettava huomioon samanaikaisesti
vireilld olevan Poromiehentien katusuunnitelman aiheuttama liikkenteen siirtyma
samaan ajoyhteyteen, mukaan lukien pys&ké&intitaloon suuntautuva noin 1 800
ajoneuvon vuorokausiliikenne.

L2t

Liikenneselvitys on tehtdva dokumentoidun ja nykyiseen havaittuun ruuhkaan
kalibraidun liikennemallin pohjalta seka huipputunnin ja huippukauden liittymatason
kapasiteetti- ja viivetarkasteluna Lapinkavijantien ja Revontulen sisaénajolle.

&

Eteldisen sisa@nkaynnin ja likennejarjestelyjen muutos ei saa heikentda asiakkaiden
paésya Rinteenkulman pysakdintitaloon eikd kauppakeskusten yhteiseen pysakdintiin;
kulku- ja pysakéintijérjestelyt on sovitettava yhteen Poromiehentien katusuunnitelman
kanssa.

4) Revontulen kaavamuutos ja Poromiehentien katusuunnitelma on kasiteltava
yhteensovitettuna kokonaisuutena, ei toisistaan erillisina.

5

Esitdmme, ettd alueen pysakdinti ratkaistaan keskitetysti Lapinkavijantien puolelle,
uuden sillan ja Revontulen viliin (kaava-alueen LP-, VP- ja LPA-1-alueet) sijoitettavalla
pysakointitalolla — esimerkiksi kuusikerroksisena, noin 900 autopaikan ratkaisuna,
jonka pohjakerros on Valtatie 4:n tasolla — palvelemaan asuntoja, Korundia, hotelleja,
kauppakeskuksia ja keskustan asiointia, ja etta tama vaihtoehto otetaan kaavan
valmistelussa tarkasteluun.

2

Viereisen Rinteenkulman kauppakeskuksen yritt4jid ja toimijoita on kuultava kaavan
valmistelun yhteydessa.

pyorailyn asema vahvistuu. Kes-
kusta-alueella painotetaan tur-
vallisia ja sujuvia jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksid, joukkoliiken-
teen kayttomahdollisuuksien
parantamista seka keskustan
kehan (mm. Koskikatu, Lapinka-
vijantie, Poromiehentie ja Valta-
katu) toimivuuden turvaamista.

Pysakoinnin osalta suunnitelma
toteaa keskustan pysakaointitar-
jonnan olevan padosin riittava.
Uusia pysdkointipaikkoja suosi-
tellaan sijoitettavaksi ensisijai-
sesti pysakointilaitoksiin ja kiin-
teistoihin, jotta keskustan kau-
punkirakenne voi tiivistya ja
jalankulkuymparisto sdilya laa-
dukkaana.

Uusien pysakaointipaikkojen ja
mahdollisen pysakdintilaitoksen
sijoittelua tarkastellaan Rova-
niemen kaupungin keskustan
lilkenneselvityksessa, joka on
parhaillaan kdynnissa ja valmis-
tuu kevaalla 2026. Kyseisessa
lilkenneselvityksessa tarkastel-
laan my6s kokonaisuudessaan
keskusta-alueen liikennetta ja
keskustan saavutettavuutta eri
kulkumuodoilla. Toukokuussa
2026 on tehty viimeksi liikenne-
laskennat alueella ja seuraavat
lilkennelaskennat tehdaan jou-
lukuussa, joita hyédynnetdan
keskustan liikennesuunnittelus-
sa.

Liikenneverkon kehittamisessa
painopisteina ovat valtatie 4:n
toimivuus, keskustan kehan
lilkennoitavyys, lilkkenneturvalli-
suuden parantaminen seka ka-
velyn, pyorailyn ja joukkoliiken-
teen olosuhteiden kehittaminen.
Suunnitelman visiona on Rova-
niemi, jossa liikkkumistarve vahe-




nee ehedn yhdyskuntarakenteen
ansiosta ja kestavat liikkumis-
muodot ovat ensisijainen vaih-
toehto erityisesti keskusta-
alueella.

Kaavaselostuksessa on todettu
Lapinkavijantien liikennemaa-
rien kasvavan tulevaisuudessa
Ruokasenkadun sillan toteutues-
sa, ja kaavamuutoksen liikenne-
jarjestelyja on suunniteltu siten,
etta jalankulun turvallisuus seka
alueen saavutettavuus parane-
vat. Kauppakeskuksen etelaisen
sisdankaynnin ajoyhteyden siir-
tamisen tavoitteena on turvalli-
sempi ja selkeampi liikenneym-
paristo seka paremmat jalankul-
kuyhteydet.

Asemakaavamuutos ei esta ny-
kyisten pysakointijarjestelyjen
kayttoa eika heikenna kauppa-
keskusalueen saavutettavuutta.
Alueen pysakointi tukeutuu ny-
kyisiin pysakointilaitoksiin ja
niiden valisiin yhteyksiin. Kaavan
mahdollistaman lisarakentami-
sen pysakointiratkaisut seka
autopaikkojen riittavyys varmis-
tetaan kaavaprosessin yhteydes-
sa.

Mielipiteessa esitettya erillista
pysdkadintitaloa Lapinkavijantien
ja uuden sillan valiselle alueelle
ei ole mainittu asemakaavan
tavoitteena. Esitetty ratkaisu
olisi mittakaavaltaan laaja, kos-
kisi useita aluevarauksia ja edel-
lyttaisi omaa suunnitteluproses-
siaan seka erillisia vaikutus-
tenarviointeja.

Keskustan saavutettavuuden ja
elinvoiman kehittaminen on
tarkeda, kaavamuutoksen ta-
voitteena on osaltaan vahvistaa
keskustan palveluita, tyopaikko-




ja ja elinvoimaa tiivistamalla
olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta keskustan alueella.

Taydennetty mielipide, Kauppakeskus Rinteenkulma 28.6.2026:

Olemme jattaneet kaavan valmisteluvaiheen kuulemisessa (11.6.—26.6.2026) mielipiteernme.
Taydennamme sita talla kirjelmélla, koska asiakirjapyynnalla ROIDno-2026-3816
pyytamamme asiakirjat saatiin kayttoomme vasia kuulemisajan jalkeen ja ne sisaltavat
kaavan kannalta olennaista, aiemmin saatavilamme olematonta tietoa. Pyydamme, etta
tama taydennys litetaan asiaan ja otetaan huomioon kaavan valmistelussa ja
paatoksenteossa.

Kiinteistd Oy Rinteenkulma omistaa viereisen Rinteenkulman kauppakeskuksen tontin.
Osallistumme kaavan valmisteluun asianosaisena, silléd Rinteenkulman ja Revontulen
pysakointia palvelee sama Lapinkavijantien suunnan ajoyhteys, ja kaavamuutoksen liikenne-
Jja kulkujarjestelyt vaikuttavat suoraan kauppakeskuksemme ja sen asiakkaiden paasyyn.
Kannatamme Revontulen kaavamuutosta ja edellytamme, efta kaavan liikenteelliset ja
pysakaointiin liittyvat vaikutukset arvioidaan yhdessa samanaikaisesti vireilla olevan
Poromiehentien katusuunnitelman kanssa.

Kannatamme kaavamuutosta. Ongelma ei ole Revontulen kehittaminen, vaan
Poromiehentien sulku. Esitamme kaavaan kaksi lisdysta. Ensinnakin alueen pysakointi on
hyva ratkaista uuden sillan ja Revontulen valiin rakennettavalla pysakointitalolia (ks. kohta 4).
Toiseksi Poromiehentieta ei tule sulkea yleiselta likenteelta. Sulku vaikeuttaa myds
Revontulen omaa asiointia: kauppakeskusten yhteinen paayhteys (Koskikatu—
Lapinkavijantie) ruuhkautuu, asiakkaiden paasy heikkenee ja osa asioinnista siirtyy
Rovaniemen keskustan ulkopuolelle muihin kaupan keskittymiin. Tama on seka Revontulen,
Rinteenkulman etid koko keskustan elinvoiman vastaista. Poromiehentien sailyttaminen
liikennaityna ja Ruokasenkadun sillan rakentaminen taydentavat toisiaan: silta tuo verkkoon
uutta kapasiteettia silloin, kun Poromiehentieta ei suljeta. Tama mielipide ei saa viivastyttaa
Revontulen kaavaa; sen sijaan Poromiehentien rajaamista koskeva ratkaisu tulee siirtaa,
kunnes liikenneselvitykset on tehty, ja alueen liikennejarjestelyt maaritetaan sen mukaan,
miten Revontulen kaava etenee.

1. Kaava muuttaa juuri sita ajoyhteyttd, jolle toinen hanke ohjaa lisaa
litkennetta

Kaavamuutoksen tavoitteena on muun muassa parantaa kulkuyhteyksia kauppakeskuksen
etelaisella sisaankaynnilla seka parantaa sen likennejarjestelyja. Samaan aikaan
kaupungilla on vireilla Poromiehentien katusuunnitelma, jossa Poromiehentie rajataan
yleiselta likenteelta huolto-, taksi- ja paikallisbussilikenteeseen. Tama siirtaa
kauppakeskusten asiakaslikennetta nimenomaan Lapinkavijantien ja Revontulen puoleiselle|

Vastine ylla.




yhteydelle — eli juun sille sisdankaynnille ja niihin likennejarjestelyihin, joita talla kaavalla
muutetaan. Kaksi prosessia kohdistuu samaan solmukohtaan: toinen kasvattaa sen kuormaa
ja toinen muuttaa sen janestelyja.

2. Hankkeiden yhteisvaikutukset on arvioitava yhdessa

Kaavan tulee perustua nittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointin. Kun samaan
ajoyhteyteen kohdistuu samanaikaisesti kaksi hanketta, niiden yhteisvaikutusta ei voida
arvioida erkseen niin, etta kumpikin olettaa toisen pois. Revontulen kaava liséa alueelle
merkittavasti like- ja pysakointikysyntaa: tontille haetaan noin 10 000 kerrosneliometria lisaa
rakennusoikeutta nykyisen noin 26 500 kerrosneliometrin paalle. Tama kasvattaa yhteydelle
suuntautuvaa likennetta jo itsessaan. Sen lisaksi Poromiehentien rajaaminen ohjaa samalle
yhteydelle siirtyvaa asiakasliikennetta. Edellytamme, etta kaavan likenneselvitys ottaa
molemmat huomioon samassa tarkastelussa.

Samaan Poromiehentie—Koskikatu—L apinkavijantie-solmuun kohdistuu lisaksi kolmas
samanaikainen suunnitelma: korttelin 71 tonttien 4 ja 5 asemakaavan muutos (Porokulma,
kaavatunnus 698 2019-21, AU398), joka mahdollistaa korttelille maanalaisen pysakaintitalon
ajoluiskoineen. Kolmen samanaikaisen suunnitelman liikkenteelliset yhteisvaikutukset on
arvioitava yhtena kokonaisuutena, eika tata kaavaa tule ratkaista muista ernllaan.

Kaupunki on asiakirjapyynnon ROIDno-2026-3816 vastauksessa (kohta 8) vahvistanut, ettei
Poromiehentien katusuunnitelman ja taman kaavamuutoksen likenteellisista
yhteisvaikutuksista ole tehty selvitysta, ja ettd naihin vastaava keskustan likenneselvitys
valmistunee vasta kevaalla 2027. Koska kaavan lisarakennusoikeus (suuruusiuokkaa 10 000
k-m?) tuottaa kysyntaa samalle Lapinkavijantie—Ruokasenkadun silta -yhteydelle, jolle
Poromiehentien liikkenne ohjataan, ennusteliikenne talla yhieydella on aliarvioitu. Tama ei
kuitenkaan saa vivastyttaa Revontulen kaavaa, vaan Poromiehentien rajaamista koskeva
ratkaisu tulee siirtaa, kunnes nama yhteisvaikutukset ja keskustan likenneselvitys ovat
valmiit.

Ruokasenkadun liikenneselvityksen (Ramboll Finland Oy, 11/2025) ennusteverkon simulointi
toteaa keskeisesta solmusta, etta liittymien kapasiteetti on aarirajoilla ja jonoutuu joka
suunnalla, ja etta Koskikadun ja Lapinkavijantien liittyma on autoliikenteen solmupiste. Tama
on juur se yhteys, jolle Revontulen ja Rinteenkulman pysakointi jaa tukeutumaan.
Selvityksen laskennat on lisaksi tehty elokuussa 2025, joka on kauppakeskusten hiljaisinta
aikaa; huippukauden (marras—helmikuu) asiakasmaara on moninkertainen. Jos verkko on
aanrajoilla jo elokuun kysynnilla ja ilman Revontulen kasvua, kaavan tuoman lisakysynnan
kestavyyita ei ole osoitettu, vaan se on arvioitava huippukauden mitoituksella.

3. Liikenneselvitykselle asetettavat vaatimukset

Kaupungin suunnittelijoiden mukaan Rinteenkulman pysakaintitaloon suuntautuu noin 1 800
ajoneuvoa vuorokaudessa. Mikali tama asiakasliikenne ohjataan Poromiehentien rajaamisen
mybta Lapinkavijantielle, sen kuorma kasvaa olennaisesti. Likennemallin ennuste
Lapinkavijantien eteldosalle on jo nykyiselldan kasvamassa noin 5 600:sta 7 800 ajoneuvoon
vuorckaudessa, ja talle yhteydelle paasy on jo nykytilanteessa ajoittain hankalaa.
Edellytamme, etta kaavan likenneselvitys sisaltaa Poromiehentielta siirtyvan liikenteen,
perustuu dokumentoituun ja nykyiseen havaittuun ruuhkaan kalibroituun liikennemalliin seka
sisaltaa huipputunnin ja huippukauden (talvi- ja matkailusesonki) littymatason kapasiteetti- ja
viivetarkastelun Lapinkavijantien ja Revontulen sisaanajolle.

4. Pysdkoinnin ja kulkuyhteyksien yhteensovittaminen

Rinteenkulman ja Revontulen pysakainti muodostaa toisiinsa kytkeytyvan kokonaisuuden.
Etelaisen sisaankaynnin ja liikennejarjestelyjen muutosta ei saa toteuttaa tavalla, joka
heikentaa asiakkaiden paasya Rinteenkulman pysakointitaloon tai kauppakeskusten
yhteiseen pysakointiin. Edellytamme, etta kaavan ja Poromiehentien katusuunnitelman
pysakointi- ja kulkujarjestelyt sovitetaan yhteen niin, etta molempien kauppakeskusten
saavutettavuus autolla turvataan.

Pysakoinnin ja saavutettavuuden mitoituksessa on otettava huomioon myés Rinteenkulman
omat lahivuosien laajentumistarpeet, jotka lisaavat alueen pysaksinti- ja asiointikysyntaa.
MNaihin kuuluu muun muassa pysakointitalon laajentaminen suuruusluokkaa 300400
autopaikalla seka mahdollisesti hotelli ja/tai terveysasema. Suunnitelmat ovat viela alustavia,
mutta ne osoittavat Rinteenkulman sitoutumista keskustan kehittamiseen ja investointeihin —
seka sen, etta alueen liikkenne- ja pysakointikysynta on kasvamassa. Kaupungin oman
elinvoimatavoitteen kannalta tama puoltaa sita, etta Poromiehentie sailytetaan likennoityna
ja pysakointi mitoitetaan nittavan suurena kokonaisuutena, joka vastaa myds tulevaan
kysyntaan.

Esitamme lisaksi, etta alueen pysakaointi ratkaistaan keskitetysti sijoittamalla Lapinkavijantien
puolelle, uuden sillan ja Revontulen valiin (LP-, VP- ja LPA-1-alueet), pysakointitalo, joka
palvelee alueen asuntoja, Korundin kulttuuritaloa, hotelleja ja kauppakeskuksia seka
keskustan asiocintia. Nama alueet sijaitsevat kaavakartan rajauksen sisalla, joten ratkaisu
voidaan tutkia ja mahdollistaa suoraan taman kaavamuutoksen yhteydessa. Maasto laskee
Valtatie 4:n suuntaan, joten pohjakerros voidaan rakentaa valtatien tasolle ja rakennus




terassoida ninteeseen keskussairaalan pysakéintitalon tapaan; noin 150 autopaikalla kerrosta
kohti kuusikerroksinen ratkaisu tarjoaisi noin 900 autopaikkaa. Tallainen ratkaisu tukisi seka
Revontulen kehittamista etta keskustan saavutettavuutta, ja se kytkeytyy suoraan kaavalla
muutettaviin etelaisen sisaankaynnin likennejarjestelyihin. Esitamme, etta vaihtoehto otetaan
kaavan valmistelussa tarkasteluun.

5. Keskustan elinvoima ja kaupungin oma strategia

Rovaniemen kaupunki on perustanut keskustan elinvoiman seurannan keskustan ja kolmen
kaupan keskittyman varaan. Kahta naista keskittymista palveleva ajoyhteys on keskustan
kaupan toimintaedellytysten kannalta keskeinen. Ratkaisut, jotka heikentavat taman
yhteyden toimivuutta tai kauppakeskusten saavutettavuutta, ovat ristiridassa kaupungin
oman elinvoimatavoitteen kanssa. Tama tulee ottaa kaavan vaikutusten arvioinnissa
huomioon.

Esitamme
1) Kaavan likenne- ja pysakéintiselvityksessa on otettava huomioon samanaikaisesti
vireilla olevan Poromiehentien katusuunnitelman aiheuttama liikkenteen siirtyma

samaan ajoyhteyteen, mukaan lukien pysakaintitaloon suuntautuva noin 1 800
ajoneuvon vuorokausiliikenne.

2

—

Liikkenneselvitys on tehtava dokumentoidun ja nykyiseen havaittuun ruuhkaan
kalibroidun liilkennemallin pohjalta seka huipputunnin ja huippukauden littymatason
kapasiteetti- ja viivetarkasteluna Lapinkavijantien ja Revontulen sisaanajolle.

3

—

Etelaisen sisaankaynnin ja likennejarjestelyjen muutos ei saa heikentaa asiakkaiden
paasya Rinteenkulman pysakointitaloon eika kauppakeskusten yhteiseen pysakaintin;
kulku- ja pysakointijariestelyt on sovitettava yhteen Poromiehentien katusuunnitelman

kanssa.

4) Tama mielipide ei saa viivastyitaa Revontulen kaavan kasittelya. Sen sijaan
Poromiehentien katusuunnitelman rajaamista koskeva ratkaisu tulee siirtaa, kunnes
hankkeiden likenteelliset yhteisvaikutukset ja kevaalla 2027 valmistuva keskustan
liikenneselvitys ovat kaytettavissa.

5) Alueen likennejarjestelyt on maantettava sen mukaan, miten Revontulen kaava
etenee ja millaiseksi sen tuoma kysynta muodostuu. Lisakysynta on arvioitava
huippukauden mitoituksella ja littymatason kapasiteettitarkasteluna.

6) Esitamme, ettd alueen pysakointi ratkaistaan keskitetysti Lapinkavijantien puolelle,
uuden sillan ja Revontulen valiin (kaava-alueen LP-, VP- ja LPA-1-alueet) sijoitettava
pysakointitalolla — esimerkiksi kuusikermoksisena, noin 900 autopaikan ratkaisuna,
jonka pohjakerros on Valtatie 4:n tasolla — palvelemaan asuntoja, Korundia, hotellej
kauppakeskuksia ja keskustan asiointia, ja etta tama vaihtoehto otetaan kaavan
valmistelussa tarkasteluun.

7) Kiinteistd Oy Rinteenkulmaa ja Rinteenkulman kauppakeskuksen toimijoita on kuulta
kaavan valmistelun yhteydessa.




Lausunto, Lapin maakuntamuseo:

Rovaniemen kaupungin kaavoitus pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa 1.
ja 3. kaupunginosan korttelin 254 tontteja seka pysakointi- ja virkistysaluetta
koskevasta asemakaavaluonnoksesta. Valmisteluvaiheen aineisto on toimitettu
Lapin maakuntamuseolle lausuntopyynnon yhteydessa. Lapin maakuntamuseo
lausuu asiasta Rovaniemen kaupungin alueesta wvastaavana museolain
(214/2019) mukaisena alueellisena vastuumuseona museolain 7§:n 1 momen-

tin 2 kohdan mukaisen kulttuuriymparistotehtavansa puitteissa.

Asemakaavaselostuksen mukaan asemakaavan muutoksen tavoitteena on tut-
kia kerrosalan ja kerrosluvun lisaysta osalle nykyista Revontulen kauppakeskuk-
sen kiinteistoa. Lisékerroksia on suunniteltu rakennettavaksi nykyiseen sallit-
tuun kerroslukuun verrattuna noin 4—10 suunnitelmavaihtoehdosta riippuen.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia uuden rakennusmassan sijoittelua
seka kerroslukua ja —korkeutta huomiociden tontin kaupunkikuvalliset ja histori-
alliset arvot. Kaavamuutoksessa korotusosan osalta kayttotarkoitus sisaltaisi
olemassa olevan asemakaavan kayttotarkoitusten mukaisesti liike- ja toimisto-

toiminnan, sekd Kukkolan talon osalta asuin-, liikke- ja toimistotoiminnan.

Asemakaavamuutos sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittavalle alueelle. Ny-
kytilanteessa Kukkolan talo on osa Revontulen kauppakeskusta ja toimii myy-
malédtilojen aputilana varasto- ja sosiaalitiloina. Kaavaselostuksessa uudisraken-
tamisen kerrotaan muuttavan alueen kulttuuriymparistod, koska kaava mah-
dollistaa nykyistd korkeampaa ja tehokkaampaa rakentamista. Kaavaselostuk-

sessa kerrotaan uudisosan ottavan huomioon Kukkolan talon historialliset arvot

ja Kukkolan taloon sijoitettavien uusien toimintojen kuvataan palauttavan talon

merkitysta aukiolla seka kavelykadun jatkeena ja julkisena liiketilana.

Asemakaoavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaselostuksen mukaan valmisteluvaiheessa on tutkittu viitta eri suun-
nitelmavaihtoehtoa, sisaltaen olemassa olevan tilanteen sailymisen. Vaihtoeh-
doissa esitetty sallittu kerrosluku vaihtelee viiden (V) ja yhdentoista (XI) valilla
ja rakennusoikeus 33 290 k-m? ja 35 990 k-m? vililla. Vaihtoehdoissa rakennus-
massan sijoittuminen suhteessa olemassa olevaan kauppakeskuskiinteistoon

vaihtelee.

Maakuntamuseo katsoo, etta
Kukkolan talon suojelu tulee
varmistaa asemakaavassa.
Luonnoksissa on esitetty sr-2 -
merkinta, mutta kaavamaarays
puuttuu. Lisdksi kaupunkikuval-
listen vaikutusten arviointia ja
lisdrakentamisen suhdetta Kuk-
kolan taloon tulee tdaydentaa.

Kukkolan talon asemakaavalli-
nen suojelu on tarkoitus sailyt-
tda asemakaavan muutoksessa
ja on asetettu myos asemakaa-
van yhdeksi tavoitteeksi. Kaava-
ehdotusvaiheessa suojelumaa-
rdys esitetaan asemakaavakar-
talla voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti tai tarvittaes-
sa tarkistettuna rakennushisto-
riaselvityksen johtopaatokset
huomioon ottaen. Kukkolan talo
on tunnistettu rakennushistori-
allisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti merkitta-
vaksi kohteeksi, jonka sailymi-
nen turvataan asemakaavalla.

Vaikutusten arviointia tdydenne-
taan kaavaehdotusvaiheessa.
Valmisteluaineistossa on esitetty
vaihtoehtojen massoittelua,
nakymavertailuja, varjostustar-
kasteluja seka arvioitu vaikutuk-
sia kaupunkikuvaan eri tarkaste-
lusuunnista. Lisaksi suunnitel-
mien yhteydessa on laadittu
rakennushistoriaselvitys seka
nakyma- ja varjostustarkastelu-
ja.

Lisdrakentamisen suhdetta Kuk-
kolan taloon on valmisteluai-
neistossa tarkasteltu muun mu-
assa rakennushistoriaselvityk-
sen, vaihtoehtoisten massoitte-




Kaikissa suunnitelmavaihtoehdoissa alueen kayttotarkoitus sailyy entisellaan.
Vaihtoehdossa 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-alueella
ei muutu. Vaihtoehdossa 1 korotusosa on pohjamuodoltaan L-mallinen sisal-
taen 6 lisakerrosta. Yla- ja alaosastaan rakennusmassa jakautuu muun muassa
varitykseltaan kahteen erilaiseen osaan. Vaihtoehdossa 2 korotusosa on pohja-
muodoltaan L-mallinen jakautuen 4 ja 7 lisakerrokseen, korkeamman osan si-
joittuen Koskikadun paatyyn. Rakennusosat eroavat toisistaan muun muassa
varitykseltaan. Vaihtoehdossa 3 korotusosa on pohjamuodoltaan L-mallinen ja-
kautuen 4 ja 7 lisakerrokseen, matalamman osan sijoittuen Koskikadun paa-
tyyn. Rakennusosat eroavat yla- ja alaosastaan muun muassa varitykseltaan.
Vaihtoehdossa 4 korotusosa on pohjamuodoltaan T-mallinen jakautuen 10 ja 4
lisdkerrokseen. Rakennusosat eroavat yla- ja alaosastaan muun muassa varityk-
seltdan. Rakennuksen julkisivumateriaalit ja -varitys kytkeytyvat kaikissa vaih-

toehdoissa ymparoivaan keskustan rakennuskantaan.

Kaavaselostuksessa vaihtoehtojen 1—4 korotusosan rakennusmassan jakoa ker-
rosluvultaan seka varitykseltaan toisistaan eroaviin rakennusosiin perustellaan
rakennuksen visuaalista vaikutelmaa keventdvana kaupunkikuvallisena teki-
jana. Vaihtoehtojen 1-3 pohjamuodon kuvataan rajaavan katutilaa ja aukiota,
kun taas vaihtoehdon 4 pohjamuodon ja korkeuden kuvataan luovan tornimai-
sen ilmeen. “Vaihtoehto 2 on visuaalisesti vahaeleisin ja vaihtoehto 4 massiivi-
sin.” Korotusosan massoittelun kuvataan vaihtoehdoissa vaikuttavan eri tavoin

kaupunkikuvaan, minka lisaksi korotuksen varityksen kerrotaan vaikuttavan
Koskikadulta tarkasteltaessa eri tavoin kulttuurihistoriallisesti merkittavan Kuk-

kolan talon taustana.

Vaikutusten arviointi

Osallistus- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan toteuttamisen valit-
tomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisilla tavoilla. Alueidenkayttolain
9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuk-
sia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadit-
taessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskun-
tataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on teh-

tava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaiku-

luratkaisujen seka kaupunkiku-
vallisten havainnekuvien avulla.
Suunnittelun Iahtékohtana on
ollut, etta uusi rakentaminen
sijoittuu kokonaisuudessaan
olemassa olevan kauppakeskuk-
sen paalle eika suojeltuun ra-
kennukseen kohdistu ulkoasua
muuttavia toimenpiteita. Lisaksi
suunnitelmissa on tutkittu Kuk-
kolan talon aktivoimista julkise-
na liike-, ravintola- ja yhteistila-
na, mika vahvistaisi rakennuksen
asemaa osana kaupunkikuvaa.
Kaavaehdotusvaiheessa suhdet-
ta suojeltuun rakennukseen
tarkennetaan edelleen.

Kukkolan talo sailyy asemakaa-
vassa suojeltuna rakennuksena.
Uudisrakentaminen sijoittuu
kokonaisuudessaan olemassa
olevan kauppakeskuksen paalle.

Kaupunkikuvallisesti merkittavin
vaikutus kohdistuu Kukkolan
talon taustaan ja mittakaavalli-
seen asemaan Lapinkavijantien
ja Koskikadun risteyksessa. Uu-
disrakentaminen muodostaa
nykyista voimakkaamman taus-
tan rakennukselle, mikd muuttaa
kohteen ymparist6a erityisesti
Koskikadun aukiolta tarkastelta-
essa.

Toisaalta Kukkolan talon asema
kaupunkitilan kulmarakennuk-
sena sailyy. Rakennus jaa edel-
leen nakyvaksi osaksi katutilaa ja
aukiota, eika uusi rakennusmas-
sa sijoitu sen eteen katkaise-
maan nakymia rakennukseen.

Kukkolan talon keskeiset arvot
liittyvat massoitteluun, katto-
muotoon, funktionalistiseen
julkisivuarkkitehtuuriin seka
nakyvaan sijaintiin katujen ris-
teyksessa. Kaavamuutos ei suo-




tuksia. Liséksi Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§:n mukaan selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset muun muassa kaupunkikuvaan,

maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavaselostuksessa on esitetty havainnekuvia asemakaavaratkaisujen
mahdollistamasta rakentamisesta. Vaikutuksista rakennettuun ymparistéon
kerrotaan, etta “Kaavamuutoksen myotd alueen rakennuskanta uudistuu osit-
tain ja kaupunkikuva alueella muuttuu. Nykyisinkin asemakaavassa suojeliu
Kukkolan talo, joka on merkittdva osa alueen kaupunkikuvaa, sailytetaan ulko-
asultaan, ja kaikki uusi rakentaminen tapahtuu Revontulen kauppakeskuksen
padlle.” Merkittavimpien kaupunkikuvallisten muutosten kuvataan tapahtuvan
kaava-alueen luoteiskulmassa ja vaikuttavan viereisten tonttien nakymiin, seka
Lapinkavijantien, Koskikadun ja Valtatie 4:n nakymalinjoihin. Kaikissa esite-
tyissa asemakaavaratkaisun vaihtoehdoissa rakennuksen julkisivumateriaalit ja
-varitys kytkeytyvat ymparoivaan keskustan rakennuskantaan ja naiden tekijoi-
den kuvataan keventavan rakennuksen korkeampien osien visuaalista vaikutel-

maa.

Kaavaselostuksessa suunnitelmavaihtoehtojen kaupunkikuvallisia vaikutuksia
vertaillaan seuraavasti: Lapinkavijantielta eteldsta tarkasteltuna todetaan
vaihtoehdon 2 vaikutuksen kaupunkikuvaan olevan véahaisin ja vaihtoehdon 3
vaikutuksen kaupunkikuvaan olevan suurin. Vaihtoehdon 4 kuvataan nayt-
taytyvan etelasta tarkasteltuna tornimaisena rakennusmassana. Koskikadulta
idasta tarkasteltuna kaikkien vaihtoehtojen kerrotaan vaikuttavan mer-
kittavasti Koskikadun wvarren aukion kaupunkikuvalliseen ilmeeseen.
Vaihtoehtojen 1 ja 2 kuvataan muodostavan seinamaisen taustan Kukkolan
talolle. Varityksen vaikutuksista kaupunkikuvaan kerrotaan, etta “vaihtoeh-
doissa 1,3 ja 4 rusehtavan savyiset alemmat kerrokset jatkavat kadun varren
rakennusten sarjaa ja ylemmdt vaalean sdvyiset kerrokset ovat visuoalisesti
keveampia”. Vaihtoehdossa 2 julkisivultaan vaalean rakennusosan kuvataan
haivyttyvan ja korostavan Kukkolan talon roolia aukiolla. Vaihtoehto 4 nayt-

taytyy massiivisimpana ja vaikutus kaupunkikuvaan on suurin.

Vaihtoehtojen kaupunkikuvallisten erojen kerrotaan nayttaytyvan parhaiten
Koskikadun ja Lapinkavijantien risteyksen suunnasta kohdetta tarkasteltaessa.
Kaavaselostuksen mukaan risteyksen suunnasta tarkasteltuna vaihtoehtojen 1,
2 ja 3 kuvataan jatkavan olevan rakennuksen ulkoreunoja ja rajaavan nain

Lapinkavijantien katualuetta. Vaihtoehtojen 1 ja 3 vaikutuksen kuvataan olevan

raan kohdistu ndihin ominai-
suuksiin. Rakennuksen ominais-
piirteet voidaan sailyttaa, koska
uudisrakentaminen sijoittuu
erilliselle rakennusmassalle
kauppakeskuksen paalle.

Kaavamuutos muuttaa keskus-
tan lansiosan kaupunkikuvaa ja
lisaa rakennuskannan korkeutta
alueella. Muutos tiivistaa kes-
kustarakennetta ja korostaa
valtatie 4:n seka Koskikadun
solmukohtaa kaupunkikuvallise-
na sisdantuloalueena.

Kulttuuriympariston kannalta
vaikutus on kohtalainen, koska
rakentaminen sijoittuu olemassa
olevan kauppakeskuksen yhtey-
teen jo rakennetussa ymparis-
tO0ssa. Rakennushistoriallisesti
merkittava Kukkolan talo sailyy
alueen vanhimpana rakennus-
kerrostumana.




visuaalisesti horisontaalinen ja wvaihtoehtojen 2 ja 4 pystysuuntaisempi,
vaihtoehtojen 3 ja 4 nayttaytyen massiivisimpina. Vaihtoehdon 2 eri savyisten
rakennusmassojen kuvataan jakavan rakennuksen osiin keventden sen ilmetta

ja matalamman osan jéaden vaikutukseltaan vahaeleiseksi.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Alueidenkayttolain (MRL) 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin aluei-

den kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayt-
toa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava,

ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Alueidenkayttolain (MRL) 548:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on maakun-

takaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Asemakaava on

laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisdlle elinymparistélle, rakennettua ympaéristoa ja luonnonympéristod tulee

vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Suunnittelualueella voimassa olevan Rovaniemen keskustan osayleiskaavan
mukaan alue sijaitsee kaupunkikuvallisesti tarkealla alueella ja alueen asema-
kaavoituksessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten massoitteluun
ja kaupunkikuvaan. Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta (C-3). Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto- ja lilkkerakennuk-
sia. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan rakennuskannan sailyminen. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikon.

Rovaniemen keskustan osayleiskaavassa Lapinkavijantien ja Koskikadun kul-
maukseen sijoittuva vuonna 1940 valmistunut Kukkolan talo on merkitty raken-
nussuojelukohteeksi merkinnalla srA123 ja se on listattu kaavan yhteydessa
tehdyssa Rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa suojelukohteiksi esitet-

tyjen kohteiden joukkoon.
Suunnittelualueella sijaitseva Kukkolan talo kuuluu harvalukuiseen Lapin so-

dasta sadilyneeseen sotaa edeltavdan rakennuskantaan Rovaniemen keskus-
tassa. Silla on merkittava kulttuurihistoriallinen, rakennushistoriallinen ja kau-

punkikuvallinen arvo, jotka ovat myos sen suojeluperusteita. Kaavaselostuk-




sessa kerrotaan, etta Kukkolan talon nakyva sijainti katujen risteyksessa on sai-
lynyt keskeisena osana kaupunkikuvaa ympariston myohemmasta rakentumi-
sesta huolimatta. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennus on suojeltu sr-2-
merkinnalla, eika rakennusta saa purkaa eika sen ulkoasua muuttaa ilman pa-
kottavaa syytd. Kaavaselostuksessa rakennuksen sdilyneiden ominaispiirteiden
kuvataan liittyvan erityisesti sen massoitteluun, kattomuotoon, kaupunkikuval-
liseen asemaan seka funktionalistiseen julkisivuarkkitehtuuriin. Rakennus myos
muodostaa yhdessa vanhan rautatieaseman, Korundin ja muiden sdilyneiden
sotaa edeltavien kohteiden kanssa merkittavan historiallisen kerrostuman Ro-

vaniemen keskustassa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa Kukkolan talosta on laadittu rakennushis-
toriaselvitys (Avarrus Arkkitehdit Oy, 2026). Selvitystd voidaan pitda kaupunki-

kuvallisilta osin riittavana.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta “Asemakaavan muutos on yleiskaavan peri-

oatteiden mukainen”.

Lapin maakuntamuseon kanta
Vireilld oleva asemakaavan muutos sijoittuu rakennushistoriallisesti ja kaupun-

kikuvallisesti merkittavan suojellun rakennuksen yhteyteen.

Asemapiirrosluonnoksissa 1-4 on Kukkolan talolle esitetty suojelumerkinta sr-
2, mutta merkintada koskevaa kaavamaarays puuttuu luonnoksista kokonaan.
Viitesuunnitelmaluonnoksissa asemakaavakarttaluonnoksia ei ole esitetty ol-
lenkaan. Lapin maakuntamuseo katsoo, etta asemakaavaa laadittaessa tulee
nyt alueella voimassa olevassa asemakaavassa suojellun Kukkolan talon suojelu

varmistaa.

Asiakirjoissa, jotka asemakaavan muutoksen yhteydessa on toimitettu, on esi-
tetty havainnekuvia kaavan mahdollistamasta rakentamisesta. Kaavan vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan on selostuksessa |lueteltu, mutta varsinainen vaikutus-

ten arviointi jaa suppeaksi.

Kaavaselostuksessa kaavamuutoksen tarkoituksena kerrotaan olevan korottava
lisarakentaminen alueelle tontin kaupunkikuvalliset ja historialliset arvot hu-

omioon ottaen. Lapin maakuntamuseon nakemyksen mukaan esitettyja lu-




onnoksia ja niiden suhtautumista kaupunkikuvallisesti merkittavaan ra-
kennukseen ei kuitenkaan ole perusteltu riittavasti. Lapin maakuntamuseo
katsoo, etta korotetun lisarakentamisen liittymisen tarkastelua Kukkolan taloon

tulee taydentaa.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut korjausrakentamisen asiantuntija

Heikki Puukka.




